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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for ST
ESTATE ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 21. april 2016

Direktion

Seren Tovgaard
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i ST ESTATE ApS

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for ST ESTATE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at op-
né hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-

steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmeaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af 4rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Hadsund, den 21. april 2016

slalsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet ST ESTATE ApS
Kong Olafs Vej 25
8920 Randers NV
CVR-nr.: 34 58 5253
Stiftet: 23. maj 2012
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. januar - 31, december
4. regnskabsar
Direktion Seren Tovgaard
Revision Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS Statsautoriserede Revisorer
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
Modervirksomhed INVEST 1. ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt aktiviteter i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 90 t.kr. mod 54 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 25 t.kr.
mod 33 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende,

Begivenheder efter regnskabsarets udlab

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ST ESTATE ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden &rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget, Nettoomsztningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrerende udlejningsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt rentetilleg og
rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Ejendomme 50 ar 50 %

Smadaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-

terfolgende regnskabsar,

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pracsenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter ST ESTATE ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatnings-
kredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen,

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets un-
derliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 89.645 53.738
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -22.770 -9.795
Andre finansielle indtegter 15.145 9.888

1 Ovrige finansielle omkostninger -37.170 -22.107
Resultat for skat 44.850 31.724
Skat af arets resultat -20.004 1.286
Arets resultat 24.846 33.010
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 150.000 0
Overfores til overfert resultat 0 33.010
Disponeret fra overfort resultat -125.154 0
Disponeret i alt 24.846 33.010
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Balance 31, december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 2.368.655 2.393.465

Materielle anlegsaktiver i alt 2.368.655 2.393.465
Anlzegsaktiver i alt 2.368.655 2.393.465
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 0 46.706
Udskudte skatteaktiver 7.340 11.454
Andre tilgodehavender 772.437 758.292
Periodeafgreensningsposter 29.917 37.796
Tilgodehavender i alt 809.694 854.248
Likvide beholdninger 466.176 40.716
Omszetningsaktiver i alt 1.275.870 894.964
Aktiver i alt 3.644.525 3.288.429
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Balance 31. december

Note

th B W

6
7
8

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Nzertstiende parter

2015 2014
80.000 80.000
50.000 50.000

170.486 295.638
150.000 0
450.486 425.638
2.517.725 1.573.123
2.517.725 1.573.123
15.000 1.239.500
10.167 0
15.890 10.168
635.257 40.000
676.314 1.289.668
3.194.039 2.862.791
3.644.525 3.288.429
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Noter

2015 2014
1.  ©vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 37.170 22.107
37.170 22.107
2.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 2.404.057
Tilgang -2.040
Kostpris 31. december 2015 2.402.017
Afskrivninger 1. januar 2015 10.592
Arets afskrivninger 22.770
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 33.362
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 2.368.655
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2015 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 295.640 262.628
Arets overforte overskud eller underskud -125.154 33.010
170.486 295.638

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.518 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 2.369 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med INVEST 1. APS, CVR-nr. 29134251 som ad-

ministrationsselskab og heefier ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at selska-
bets haeftelse udger et andet belgb.

8. Neertstiende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5
% af selskabskapitalen:

INVEST 1. ApS
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