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Anpartsselskabet af 8. april 2021

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 for
Anpartsselskabet af 8. april 2021.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 30-06-2021

Direktion

Ejnar Boulund Jergensen
Direkter

Comer . 70



Anpartsselskabet af 8. april 2021

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Anpartsselskabet af 8. april 2021

Vi har opstillet drsregnskabet for Anpartsselskabet af 8. april 2021 for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Haderslev, den 30-06-2021

2+ Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39701863

T ensen
Statsautoriseret revisor
mne33209



Anpartsselskabet af 8. april 2021

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Anpartsselskabet af 8. april 2021

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter _
Selskabets aktiviteter bestar i keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Selskabets ejendomme er frasolgt ultimo regnskabséret, hvorefter selskabets aktivitet omfatter passiv formuepleje.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 01-01-2020 - 31-12-2020 udviser et resultat p kr. -588.692, og
selskabets balance pr. 31-12-2020 udviser en balancesum pé kr. 828.994, og en egenkapital pa kr. 631.722.
Resultatet er negativt pavirket af afstéelse af ejendomsportefeljen i dret.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Anpartsselskabet af 8. april 2021

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Anpartsselskabet af 8. april 2021 for 2020 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn3 érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af belob,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
érets udgang, og safremt indtsegten kan opgeres pilideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver mlt til dagsveerdi indregnes somselvsteendig post i resultatopgerelsen, tillagt
avancer ved salg og reduceret for tab.,

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, g&ld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt

-



Anpartsselskabet af 8. april 2021

Anvendt regnskabspraksis

skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7 %, athangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ér, hvor der tages hejde for
lejekontraktens lobetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.
Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender omfatter bl.a. refusionssaldi ved ejendomshandel, restafregning af salgssum samt
varmeregnskab med lejere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke evrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i ndskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1nets restgzld. For obligationsian
-8-



Anpartsselskabet af 8. april 2021

Anvendt regnskabspraksis

svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l8nets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse

Note

Bruttotab

Personaleomkostninger 1
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10 -

2020 2019

kr. kr.
-9.864 156.882

0 0
-559.985 -407.011
-569.849 -250.129
-167.924 -49.306
~737.773 -299.435
149.081 65.604
-588.692 -233.831
113.000 50.000
-701.692 -283.831
-588.692 -233.831




Anpartsselskabet af 8. april 2021

Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2020 2019
kr. kr.

0 3.219.985

0 3.219.985

0 3.219.985
106.654 0
0 37.549
106.654 37.549
722.340 115.399
828.994 152.948
828.994 3.372.933




Anpartsselskabet af 8. april 2021

Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gxldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Sarlige poster 7

N

12 -

2020 2019
kr. kr.
80.000 80.000
438.722 1.090.415
113.000 50.000
631.722 1.220.415
0 299.825

0 299.825

0 1.636.856

0 1.636.856

0 87.842
15.500 10.000
144.744 13.694
20.172 56.550
16.856 47.751
197.272 215.837
197.272 1.852.693
828.994 3.372.933
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 01-01-2020

Andre verdireguleringer af egenkapitalen
Arets resultat

Egenkapital 31-12-2020

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat dret T alt
80.000 1.090.414 50.000 1.220.414
0 50.000 -50.000 0
0 -701.692 113.000 -588.692
80.000 438.722 113.000 631.722

-13-



Anpartsselskabet af 8. april 2021

Noter

2020 2019

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzftigede 0 0
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 150.744 23.694
Udskudt skat af arets resultat -299.825 -89.298

-149.081 -65.604
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.561.400 3.540.000
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 0 21.400
Afgang i drets lob -3.561.400 0
Kostpris ultimo 0 3.561.400
Af- og nedskrivninger primo -341.415 65.596
Arets nedskrivninger 0 -407.011
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 341415 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 -341.415
Regnskabsmsessig vaerdi ultimo 0 3.219.985

Dagsvardien af ejendomme er opgjort som et afkast pé 5-7%, athangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.

Afkast omgeres til et normal-ér, hvor der tages hajde for lejekontraktens labetid, lejens storrelse, forventet tomgang
mv.

4. Langfristede gzldsforpligtelser

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsetninger pr. statusdagen.

7. Szerlige poster
Handelsomkostninger ejendom 117.375 0

Saldo ultimo 117.375 0
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