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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JÆGERGÅRDSGADE 3.840, AARHUS ApS
Solbakken 33
8450 Hammel

CVR-nr: 34583250
Regnskabsår: 01/10/2015 - 31/12/2015
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Frederiksgade 7
8000 Aarhus C
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årrapporten for 1. oktober 2015 til 31. december 2015 for
Jægergårdsgade 3.840, Aarhus ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overenstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
 
Selskabet opfylder fortsat reglerne for fravalg af revision.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Hammel 04/04/2016

 Direktion

 Erik Munk

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Revision er fravalgt for det kommende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende investerngsejendomme samt
omkostninger til administration.
 
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.
 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrørende uafsluttede fordelingsregnskaber indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteudgifter og renteomkostninger samt rentetillæg og
rentegodtgørelse ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger ondregnes med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Årets resultat, som består af årets aktulle skat og ændringer i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler for tvungen sambeskatning af moderselskabet  de danske
tilknyttede virksomheder.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommes købspris og
eventuelle direkte og tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommes fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
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forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme".
 
Investeringsejendomme har, som øvrige materialle anlæsgaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommes løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over ejendommens brugstid.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af tab.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmeteode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. udskudt skatteaktiver måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skal måles på grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivnnig vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst
som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
hvorved kurstab og låneomkostninger fordeles over lånets løbetid.
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variablet forrentede
gældsforpligteler svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. okt 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014/15
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 149.392 422.941

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 149.392 422.941

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0 1.317.543
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 131 53
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... 1 -26.471 -119.818

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 123.052 1.620.719

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -27.396 -322.803

Årets resultat  ................................................................................ 95.656 1.297.916

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 95.656 1.297.916

I alt  ................................................................................................. 95.656 1.297.916
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014/15
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 14.850.000 14.850.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 14.850.000 14.850.000

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 14.850.000 14.850.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 0 625
Andre tilgodehavender  ................................................................. 0 0

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 0 625

Likvide beholdninger  ................................................................... 26.104 38.263

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 26.104 38.888

Aktiver i alt  ................................................................................. 14.876.104 14.888.888
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 1.000.000 1.000.000
Overført resultat  ........................................................................... 4.579.506 4.483.850

Egenkapital i alt  ......................................................................... 5.579.506 5.483.850

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 874.612 847.216

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 874.612 847.216

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 7.010.379 7.010.379

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7.010.379 7.010.379

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 954.473 1.087.846
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

457.134 459.597

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.411.607 1.547.443

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 8.421.986 8.557.822

Passiver i alt  ................................................................................ 14.876.104 14.888.888
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Egenkapitalopgørelse 1. okt 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ........................ 1.000.000 0 4.483.850 0 5.483.850
Betalt udbytte  ................................ 0 0 0 0 0
Årets resultat  ................................. 0 0 95.656 95.656
Egenkapital, ultimo  ....................... 1.000.000 0 4.579.506 0 5.579.506

Selskabets anpartskapital består af anparter af kr. 1,00.
 
Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

Heraf renteudgifter til tilknyttede virksomheder kr. 11.627 (2014/15 kr. 47.268).

2. Skat af årets resultat

  2015  2014/15
  (3 mdr.) (12 mdr.)

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 27.396 323.428
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  27.396 322.803

3. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 11.500.043
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 14.850.000
   
Opskrivninger primo 3.349.957
Årets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 3.349.957
   
Af- og nedskrivning primo 0
Årets afskrivning 0
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 0
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 14.850.000
 
Offentlig ejendomsvurdering udgør pr. 1/10 2014 kr. 7.300.000.
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Hovedaktivtet
 
Selskabets hovedaktivtet er investering, udvikling og drift af fast ejendom.
 
Økonomiske forhold
 
Driften er forløbet tilfredsstillende.
 
Regnskabsperioden har alene omfatter 3 måneder, idet regnskabsåret er omlagt til at følge
kalenderåret, hvorfor resultatopgørelsens poster ikke umiddelbart er sammenlignelige.
 
Den faste ejendom er værdiansat til markedsværdi med reservation for afsluttende arbejder, der
gennemføres i sommeren 2016. Ejendomme er værdiansat ud fra et nettoafkast på ca. 4,25 % p.a.,
som anses som konservativ for denne type ejendom, der er beliggende i en af de mest interessante
områder af Aarhus. Værdiansættelsen er uændret i forhold til 30. september 2015.
 
 
Forventninger til fremtiden
 
Ledelsen forventer en stabil fremtidig indtjening før værdiregulering. 
 
Der foreligger lånetilbud fra realkreditinstitut til refinansiering af ombygningsudgifterne mm.
Lånetilbuddet er hjemtaget og selskaber besidder dermed likvid kapital til gennemførsel af
yderligere opkøb af fast ejendom. 
 
 
 
 
 
 

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskab SR Erik H. Munk ApS, som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat. 
 
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalities og udbytter. 

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Udover tinglyst prioritetsgæld er der udstedt ejerpantebrev kr. 5.000.000, som selskabet har i
behold. Den bogførte værdi af den pantebehæftede ejendom udgør kr. 14.850.000.


