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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

JEGERGARDSGADE 3.840, AARHUS ApS
Solbakken 33
8450 Hammel

CVR-nr: 34583250
Regnskabsar: 01/10/2015 - 31/12/2015

Jutlander Bank
Frederiksgade 7
8000 Aarhus C
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arrapporten for 1. oktober 2015 til 31. december 2015 for
Josgergardsgade 3.840, Aarhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med érsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder fortsat reglerne for fravalg af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hammel, den 04/04/2016

Direktion

Erik Munk

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision er fravalgt for det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaggter og omkostninger vedrarende investerngsejendomme samt
omkostninger til administration.

L g eindtasgter vedr grende investeringsejendomme
L ejeindtaggter indeholder indtaagter ved udlgining af g endomme og indregnesi resultatopgerelsen i den
periode, som lgjen vedrarer.

Omkostninger vedr gr ende investeringsg endomme

Omkostninger vedrgrende investeringse endomme indehol der omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende uafsluttede fordelingsregnskaber indregnes i balancen som mellemvagende med Igjere.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtelser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af gjendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteudgifter og renteomkostninger samt rentetillaeg og
rentegodtgerel se ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og omkostninger ondregnes med de bel gb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets resultat, som bestér af &rets aktulle skat og sendringer i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler for tvungen sambeskatning af moderselskabet de danske
tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

I nvesteringsgjendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommes kabspris og
eventuelle direkte og tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsedtes ggendom for gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommes fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som en
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forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

I nvesteringsej endomme har, som @vrige materialle anlassgaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommes | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger
over g endommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmeteode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser. udskudt skatteaktiver malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skal méles pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivnnig vil veare gaddende, nér den udskudte skat forventes udl ast
som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
hvorved kurstab og |aneomkostninger fordeles over |anets | gbetid.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variablet forrentede
gaddsforpligteler svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014/15
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 149.392 422.941
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee 149.392 422.941
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeeveeneee. 0 1.317.543
Andrefinansielle indtaggter .........ccooeveriinenice e 131 53
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........ccccveveieiererec e, 1 -26.471 -119.818
Ordinaert resultat far skat .......cccoceorereinineee e 123.052 1.620.719
SKat af ArEtSTESUILAL .......cvcveeiiieictceeeeeee e 2 -27.396 -322.803
ATEESTESUITAL ..ot 95.656  1.297.916
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITAE .....oc.eeeeeeeee e 95.656 1.297.916
= | 95.656 1.297.916
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
kr.
14.850.000

3 14.850.000

14.850.000

0
0

0
26.104
26.104

14.876.104
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2014/15
kr.
14.850.000

14.850.000

14.850.000

625
0

625
38.263
38.888

14.888.888
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
SKyldig SelSKalsskat .......ccoeevierieirie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoeveeiiiieieeec,

Gaddsforpligtelser i alt .....cooveeieeeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
1.000.000
4.579.506

5.579.506
874.612
874.612

7.010.379

7.010.379

954.473
0

457.134

1.411.607

8.421.986

14.876.104
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2014/15
kr.
1.000.000
4.483.850

5.483.850
847.216
847.216

7.010.379

7.010.379

1.087.846
0

459.597

1.547.443

8.557.822

14.888.888
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Egenkapitalopgerelse 1. okt 2015 - 31. dec 2015

Reservefor Foredaet
Registreret . udbytte
Kapital nettoopskrivning Overfart indregnet | alt

efter indre resultat
mv. . under
vaardis metode

egenkapitalen
Kr. Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ........cccccecueeee. 1.000.000 0 4.483.850 0 5.483.850
Betalt udbytte .........ccccevevieiieenen. 0 0 0 0 0
Aretsresultat ........ccoovveeveeverennn. 0 0 95.656 95.656
Egenkapital, ultimo ............c.......... 1.000.000 0 4.579.506 0 5.579.506

Sel skabets anpartskapital bestar af anparter af kr. 1,00.

Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Heraf renteudgifter til tilknyttede virksomheder kr. 11.627 (2014/15 kr. 47.268).

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2015
(3mdr.)
kr.
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2014/15
(12 mdr.)
Kr.

27.396

0
323.428
0

27.396

322.803

Offentlig gfendomsvurdering udger pr. 1/10 2014 kr. 7.300.000.

Grundeog
bygninger
kr.

11.500.043
0
0

14.850.000

3.349.957
0

3.349.957

olo O O

14.850.000
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold
Hovedaktivtet

Sel skabets hovedaktivtet er investering, udvikling og drift af fast ggendom.
@konomiske forhold

Driften er forlgbet tilfredsstillende.

Regnskabsperioden har alene omfatter 3 maneder, idet regnskabsaret er omlagt til at felge
kalenderaret, hvorfor resultatopgerel sens poster ikke umiddelbart er sammenlignelige.

Den faste ggendom er vaadiansat til markedsvaardi med reservation for afsluttende arbejder, der
gennemferes i sommeren 2016. Ejendomme er vaardiansat ud fra et nettoafkast pa ca. 4,25 % p.a.,
som anses som konservativ for denne type gendom, der er beliggende i en af de mest interessante
omréder af Aarhus. Vaadiansadtel sen er uaandret i forhold til 30. september 2015.

Forventninger til fremtiden
Ledelsen forventer en stabil fremtidig indtjening fer vaardiregulering.

Der foreligger lanetilbud fra realkreditinstitut til refinansiering af ombygningsudgifterne mm.
L anetilbuddet er hjemtaget og sel skaber besidder dermed likvid kapital til gennemfersel af
yderligere opkab af fast jendom.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab SR Erik H. Munk ApS, som
administrationssel skab og hagfter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Sel skabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalities og udbytter.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Udover tinglyst prioritetsgadd er der udstedt gjerpantebrev kr. 5.000.000, som selskabet har i
behold. Den bogfaerte vaadi af den pantebehadtede ejendom udger kr. 14.850.000.
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