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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

JEGERGARDSGADE 3.840, AARHUS ApS
Solbakken 33
8450 Hammel

CVR-nr: 34583250
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Jutlander Bank
Frederiksgade 7
8000 Aarhus C
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arrapporten for 1. janaur 2016 til 31. december 2016 for
Josgergardsgade 3.840, Aarhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med érsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 til
31 december 2016.

Selskabet opfylder fortsat reglerne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hammel, den 29/05/2017

Direktion

Erik Hebsgaard Munk
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering, udvikling og drift af fast ggendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Driften er forlgbet tilfredsstillende. Imidlertid er resultatopgerel sens poster ikke umiddel bart
sammenlignelige, idet regnskabsaret er omlagt. Omlasgningsperioden var forrige regnskabsar, der sdledes
kun omfattede 3 maneder. Indevaarende regnskabsar omfatter 12 maneder.

Selskabet har i Igbet af aret erhvervet en ejendom pa Frederiksbjerg i Aarhus.

Sel skabets ejendomme er vaardiansat ud fra en afkast pa 2,5-4,25%, som anses som konservativt for denne
type g endomme. Vaadiansadtel sen har medfert en opskrivning af selskabets ggendomme. Der har ikke
medvirket ekstern valuar ved vaadiansadtel sen.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets udlgb og frem til dato efter vor opfattelse ikke indtradt forhold, som vil kunne
forrykke vurderingen af selskabets gkonomiske stilling.

Den forventede udvikling i 2017

Sel skabets |edel se forventer et tilfredsstillende overskud fer veardiregulering i 2017
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtasgter og omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt
omkostninger til administration.

L g eindtaegter vedr grende investeringsejendomme
L gjeindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af g endomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme

Omkostninger vedragrende investeringse endomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende uafsluttede fordelingsregnskaber indregnes i balancen som mellemvagende med lgjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseg endomme indeholder vaadireguleringer af endomme og hermed
forbundne gaddsforpligtelser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af gjendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteudgifter og renteomkostninger samt rentetillaeg og
rentegodtgerel se ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og omkostninger ondregnes med de bel gb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets resultat, som bestér af &rets aktuelle skat og andringer i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler for tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommes kgbspris og
eventuelle direkte og tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf el gende €jendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Mdlingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved e erskab af
investeringsejendommene til bagediskonteres. Afkastkravet fastssdtes ejendom for g endom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
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anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommes fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under "omkostninger vedregrende investeringseg endomme”.

Investeringseglendomme har, som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommes | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger
over g endommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se f tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser. udskudt skatteaktiver malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skal méles pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gad dende, nar den udskudte skat forventes udl st
som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
hvorved kurstab og |aneomkostninger fordeles over |anets | gbetid.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt forrentede
gaddsforpligteler svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 657.992
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 657.992
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. 368.398
Andrefinansielle indtaagter ... 494
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccveveeeeeieresese e 1 -538.509
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrinininiiiese s 488.375
SKat af ArEtSTESUILAE ....cvceeeerereeeieiecreceeee et 2 -109.229
ATEISTESUITAL ..ottt 379.146
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ... 500.000
OVEfArt reSUIAL .......ooeeieeiereee e e -120.854
LAl s 379.146
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2015
kr.

149.392

149.392

0
131
-26.471

123.052
-27.396
95.656

95.656
95.656
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
27.950.000

3 27.950.000

27.950.000

970
7.839

8.809
761.497
770.306

28.720.306
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2015
kr.
14.850.000

14.850.000

14.850.000

0
0

0
26.104
26.104

14.876.104
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........cceeeee..
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder .........................
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNG ..oooceeveceeiiecies

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
Kr.

1.000.000

4.958.652

5.958.652

983.841

983.841

20.626.154

4 20.626.154

172.000
179.515
51.520

748.624

1.151.659

21.777.813

28.720.306
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2015

kr.
1.000.000
4.579.506

5.579.506
874.612
874.612

7.010.379

7.010.379

0
954.473
0

457.134

1.411.607

8.421.986

14.876.104
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e
UdDYEEE oo
ATEtSIESUIAL ...voceececeeecese et
Egenkapital, Ultimo ........ccccoviriiireeee e

Sel skabets anpartskapital bestar af anpart er kr. 1,00.
Ingen anparter har saalige rettigheder.

Registreret

. Ovefert
karﬁ\';[.al resultat
Kr. Kr.
1.000.000 4.579.506
0 -500.000

0 379.146

1.000.000 4.458.652

For esl det
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
0 5.579.506
500.000 0
0 379.146

500.000 5.958.652
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Heraf renteudgifter til tilknyttede virksomheder kr. 160.236 (4. kvartal 2015 kr. 11.627).

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Offentlig gfendomsvurdering udger pr. 1/10 2015 kr. 14.850.000.

2016

kr.
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2015
(3mdr.)
Kr.

0
109.229
0

27.396

109.209

27.396

Grundeog
bygninger
kr.

11.500.043
12.731.602
0

24.231.645

3.349.957
368.398

3.718.355

olo O O

27.950.000
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 20.798.154 172.000 20.626.154  19.898.154
Kreditinstitutter 0 0 0 0
20.798.154 172.000 20.626.154  19.898.154

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sambeskatning

Selskabet indgér i den national e sambeskatning med moderselskab SR Erik H. Munk A/S, som

administrationssel skab og hagfter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalities og udbytter.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Udover tinglyst prioritetsgadd er der udstedt ejerpantebrev kr. 564.000, som selskabet har i
behold. Den bogfarte vaadi af de pantebehadtede egendomme udger kr. 27.950.000.
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