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BERETNING

Regnskab

Ejendomsselskabet AB ApS realiserede i 2018 et
underskud efter skat pa 9.570 t.kr. mod et under-
skud pa 132 t.kr. efter skat i 2017. Underskuddet
er opstaet som falge af nedskrivning pa ejen-
domme.

Resultatet for 2018 er ikke tilfredsstillende. For
regnskabsaret 2019 forventes et positivt resultat.

Selskabsaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af
investeringsejendomme. Selskabet udlejer til mo-
derselskabet og eksterne lejere.

Usikkerhed ved indregning og maling
Grunde og bygninger méles til dagsvaerdi. Der
henvises til omtalen i note 1.

Begivenheder indtruffet efter regnskabsperio-
dens afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruf-
fet begivenheder af veesentlig betydning for sel-
skabets finansielle stilling.

Ejerforhold

Arsrapporten for Ejendomsselskabet AB ApS ind-
gar som en del af koncernregnskaberne for Alm.
Brand Bank A/S, Alm. Brand A/S og Alm. Brand af
1792 fmba.
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LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrap-
porten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Ejendomsselskabet AB ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passi-
ver, finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt

DIREKTION
Kgbenhavn, den 19. februar 2019

Saren Olling
Direktar

BESTYRELSE
Kegbenhavn, den 19. februar 2019

Kim Bai Wadstrem
Formand

Michael lversen

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat-
telse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Rasmus Werner Nielsen

Sgren Olling
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REVISIONSPATEGNINGER

Intern revisions pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel-
skabet AB ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopggrelse,
balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregn-
skabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Den udferte revision

Revisionen er udfert pa grundlag af Finanstilsy-
nets bekendtggrelse om revisionens gennemfg-
relse i finansielle virksomheder mv. samt finan-
sielle koncerner og efter internationale standarder
om revision vedragrende planlaegning og udfgrelse
af revisionsarbejdet. Vi har planlagt og udfgrt revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet som helhed ikke indeholder vae-
sentlig fejlinformation. Vi har deltaget i revisionen
af alle vaesentlige og risikofyldte omrader. Det er

Kgbenhavn, den 19. februar 2019

Poul-Erik Winther

Koncernrevisionschef

vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberet-
ningen. | tilknytning til vores revision af arsregn-
skabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelses-
beretningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved revisio-
nen eller pa anden made synes at indeholde vee-
sentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover
at overveje, om ledelsesberetningen indeholder
kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabslo-
ven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.
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REVISIONSPATEGNINGER

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet AB ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel-
skabet AB ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores op-
fattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vo-
res ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for reviso-
rer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledel-
sen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrarende
fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt

niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil af-
daekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforma-
tion forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med
relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteen-
dighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis,
som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skagn og tilknyttede op-
lysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rime-
lige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa
grundlag af det opnaede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gaere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.
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» Tager vi stilling til den samlede praesentation,
struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende bil-
lede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om
bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisions-
maessige observationer, herunder eventuelle bety-
delige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberet-
ningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er
det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen
er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden

made synes at indeholde vaesentlig fejlinforma-
tion.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel-
sesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfat-
telse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kebenhavn, den 19. februar 2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Bjarn Philip Rosendal
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 40039
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kr. Note 2018 2017
Nettoomseetning 2.136.816 2.432.666
Andre eksterne omkostninger 209.126 359.026
Bruttoresultat 1.927.690 2.073.640
Regulering til dagsvaerdi,netto 2 -10.451.584 -416.070
Andre driftsomkostninger -194.263 -182.500
Resultat for finansielle poster -8.718.157 1.475.070
Andre finansielle omkostninger 3 1.444.803 1.520.748
Resultat for skat -10.162.959 -45.678
Selskabsskat 4 592.559 -86.446
Arets resultat -9.570.400 -132.124
OVERSKUDSFORDELING

Overfgrt til overfgrt resultat -9.570.400 -132.124
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arsrapport 2018

kr. Note 2018 2017
AKTIVER

Langfristede aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde, bygninger og tekniske installationer 18.884.216 30.935.800
Andet driftsmateriel og inventar 110.600 110.600
Materielle anlaegsaktiver i alt 2 18.994.816 31.046.400
Udskudt skat 1.102.351 -
Langfristede aktiver i alt 20.097.167 31.046.400
Kortfristede aktiver

Tilgodehavender

Depositum 45.127 -
Andre tilgodehavender 826.709 -
Periodeafgransningsposter 1.955 -
Tilgodehavender i alt 873.792 -
Kortfristede aktiver i alt 873.792 -
Aktiveri alt 20.970.959 31.046.400
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kr. Note 2018 2017
PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital 700.000 700.000
Overfgrt resultat 2.756.479 -1.673.121
Reserve for opskrivning - 1.248.000
Egenkapital i alt 3.456.479 274.879
Langfristede forpligtelser

Udskudt skat - 213.179
Depositum - 11.850
Langfristede forpligtelser i alt - 225.029
Kortfristede forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 266.474 39.000
Sambeskatningsbidrag - 12.115
Anden geeld 571.421 265.537
Kassekredit, moderselskab 16.676.584 30.229.840
Kortfristede forpligtelser i alt 17.514.480 30.546.492
Forpligtelser i alt 17.514.480 30.771.521
Passiver i alt 20.970.959 31.046.400
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Anparts- Overfort Opskriv-

kr kapital resultat ning | alt
Egenkapital 1. januar 2017 700.000 -1.540.997 1.248.000 407.003
Egenkapitalbevagelser i 2017

Arets resultat -132.124 -132.124
| alt egenkapitalbevaegelser i 2017 -132.124 -132.124
Egenkapital 31. december 2017 700.000 -1.673.121 1.248.000 274.879
Egenkapital 1. januar 2018 700.000 -1.673.121  1.248.000 274.879
Egenkapitalbevagelseri 2018

Arets resultat -9.570.400 -9.570.400
Kapitalindskud 14.000.000 14.000.000
Opskrivningshenlaeggelse -1.248.000 -1.248.000
| alt egenkapitalbevaegelser i 2018 4.429.600 -1.248.000 3.181.600
_Egenkapital pr. 31. december 2018 700.000 2.756.479 - 3.456.479

Anpartskapitalen bestar af 700 anparter a” nominelt 1.000 kr. Ingen kapitalandele er tillagt saerlige rettigheder.
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NOTER

Note 1 Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelsen af arsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmaessige vurderinger og skan for
indregning og veerdianseettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den forholdsvis store usikkerhed pa
ejendomsmarkedet medfarer, at der er starre end normal usikkerhed knyttet til vaerdiansaettelse af aktiver og
forpligtelser.

Veerdiansaettelse af selskabets ejendomme:

Til brug for fastsaettelse af ejendommens veerdi, er benyttet normalafkastmetoden. Afkastkravet, der er lagt til
grund ved fastsaettelsen af ejendommenes veaerdi fastsaettes arligt af selskabets ledelse pa baggrund af ud-
viklingen i markedsforhold og ejendomstype mv.

Vurderingen af ejendommens dagsveerdi er foretaget pa baggrund af ejendommens budget for det kom-
mende ar, indeholdende lejeindtaegt, driftsomkostninger samt vejede gennemsnit af budgetterede udgifter til
vedligeholdelse. Det er ledelsens skan, at den fastsatte dagsveerdi for eiendommene er udtryk for det geel-
dende markedsniveau.

AEndringer i de forudsaetninger, der primaert er lagt til grund ved veerdiansaettelsen af ejendommene, vil have
en direkte indflydelse pa veerdiansaettelsen af ejendommene.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste er opggrelse af ejen-
dommenes veerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er pa ejendoms- og
finansmarkederne.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms og markedsforhold over en arraekke, ma det for-

ventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i savel positiv som negativ ret-
ning end forudset i forbindelse med malingen af eiendommens dagsveerdi.
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arsrapport 2018

kr. 2018 2017
Note 2 Materielle anleegsaktiver
Grunde, ejendomme og tekniske installationer:
Anskaffelsesvaerdi, primo 32.053.431 37.209.048
Arets tilgang - 96.764
Arets afgang - -5.252.381
Anskaffelsesvaerdi, ultimo 32.053.431 32.053.431
Opskrivninger primo 1.600.000 1.600.000
Tilbagefgrte opskrivninger -1.600.000 -
Opskrivninger ultimo - 1.600.000
Ned- og afskrivninger, primo 2.717.631 5.458.942
Arets af- og nedskrivninger 10.451.584 416.070
Af- og nedskrivninger, afheendede aktiver - -3.157.381
Ned- og afskrivninger, ultimo 13.169.215 2.717.631
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 18.884.216 30.935.800
Andet driftsmateriel og inventar:
Anskaffelsesveerdi, primo 572.862 572.862
Arets tilgang - -
Arets afgang - -
Anskaffelsesveerdi, ultimo 572.862 572.862
Ned- og afskrivninger, primo 462.262 462.262
Arets ned- og afskrivninger - -
Ned- og afskrivninger, ultimo 462.262 462.262
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 110.600 110.600
Note 3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, moderselskab 1.444.803 1.520.748
1.444.803 1.520.748
Note 4 Skat af arets resultat
Aktuel skat 354.441 15.046
Arets regulering af udskudt skat -947.000 71.400
| alt skat af arets resultat -592.559 86.446
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NOTER

Note 5 Kontraktlige forpligtelser, eventualposter og sikkerhedsstillelser mv.
Ingen.

Note 6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet AB ApS for
2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelle principper for indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. |
resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger,
der er afholdt for at opna arets indtjening. Aktiver
indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. For-
pligtelser indregnes i balancen, nar de er sand-
synlige og kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtel-
ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret
saledes, at de daekker perioden frem til regn-
skabsarets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning
af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger
til eiendommen og administration.

Veerdiregulering af ejendommen indregnes i resul-
tatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regn-
skabsmeessige vaerdi pa investeringsaktiverne, og
udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder
renteindtaegter og —omkostninger.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til beveegelser direkte pa egen-
kapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med Alm.
Brand A/S. Den aktuelle danske selskabsskat for-
deles ved afregning af sambeskatningsbidrag

mellem de sambeskattede virksomheder i forhold
til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemeaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunne anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt underskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde, bygninger og tekniske installationer samt
andre anleeg, driftsmateriel og inventar males ved
farste indregning til kostpris med fradrag af akku-
mulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensynta-
gen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskriv-
ningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa an-
skaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaer-
dien indregnes virkningen for afskrivninger frem-
adrettet som en aendring i regnskabsmeessig
skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og om-
kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Kostprisen
pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele,
der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Grunde og bygninger males efter farste indreg-
ning til dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 41.
Opskrivning til dagsveerdi foretages ved hjaelp af
afkastmetoden. Opskrivninger indregnes direkte
pa egenkapitalen og bindes pa reserve for op-
skrivninger. Nedskrivninger indregnes i resultatop-
garelsen. Der afskrives pa baggrund af opskrevne
veerdier.

Der foretages lineaere afskrivninger over den for-
ventede brugstid, baseret pa falgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar
Tekniske installationer 10 ar
Andet driftsmateriel 3-5ar

Af- og nedskrivninger indregnes i resultatopggrel-
sen. Fortjeneste eller tab ved afhandelse af ma-
terielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
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mellem salgspris med fradrag af salgsomkostnin-
ger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resul-
tatopgarelsen under andre driftsindtaegter hen-
holdsvis andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle akti-
ver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, fo-
retages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-
skrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste
veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapital-
veerdien opgares som nutidsvaerdien af de forven-
tede nettopengestrsmme fra anvendelsen af akti-
vet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat
af tidligere ars skattepligtige indkomster og for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede

gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af akti-
ver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative

beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien
af fremfgrselsberettigede skattemaessige under-
skud, males til den veerdi, hvortil de forventes at
blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtigelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler
og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af aendringer i skattesatser
indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter og realkreditinstitutter ind-
regnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Ef-
terfglgende indregnes geeldsforpligtelser til amorti-
seret kostpris, der i al veesentlighed svarer til no-
minel veerdi.

Anden geeld omfatter udgifter, som forst forfalder
til betaling efter regnskabsarets afslutning herun-
der skyldige renter.

KONCERNINTERNE TRANSAKTIONER
Koncerninterne ydelser afregnes pa markedsvilkar
eller omkostningsdaskkende basis. Lgbende mel-
lemvaerender forrentes pa markedsbaserede vil-
kar.

Side 16 af 16



	Årsrapport 2018 Ejendomsselskabet AB ApS FINAL - Kopi
	Årsrapport 2018 Ejendomsselskabet AB ApS

