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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet SPB ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

/irsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Brgrup, den 5. februar2016
Direktion: /

K/

A =7
_~ Henrik Gregersen
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Den uafhzengige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet SPB ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet SPB ApS for regnsgabséret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter re-
sultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder
etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksom-
hedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesheretningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg til den
udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 5. februar 2016
ERNST & YOUNG

CVR-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet SPB ApS
Arsrapport 2015

Ejendomsselskabet SPB ApS
Sgndergade 16, 6650 Brgrup

34582688

25. maj2012

Vejen

1. januar - 31. december

75381711

Henrik Gregersen, direktgr

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestari udleje af fast ejendom og inventar. Selskabet udlejer til moderselskabet og eksterne lejere.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultat for skat udger -2.095 tkr. mod et forventet positivt resultat. Det negative resultat kan primzrt henfares til tab pa salg af
ejendomme pa -1.342 tkr., samt nedskrivninger pa ejendomme pa -782 tkr. Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Nedskrivninger pa ejendomme foretaget ultimo aret har resulteret i, at selskabet har tabt mere end 50 % af egenkapitalen. Der
arbejdes pa at moderselskabet vil foretage yderligere kapitalindskud, til reetablering af egenkapitalen. Det vurderes at selskabet
har tilstreekkelig kredit, til at opfylde selskabets nuvaerende og fremtidige forpligtelser. Arsregnskabet aflaegges derfor efter going
concern princippet.

Der forventes et positivt resultat for 2016.

Usadvanlige forhold

| forbindelse med kapitaltabet ultimo 2014 er deri 2015 foretaget en kapitalforhgjelse pr. 19. juni, med et kontant indskud pa i
alt 2.600 t.kr., hvor den nominelle kapital blev forhgjet med 100 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

I forbindelse med kapitaltab konstateret pr. 31. december 2015, arbejdes der pa, at Saxo Privatbank A/S foretager et yderligere
kapitalindskud pa i alt 600 t.kr., hvor selskabskapitalen forhgjes med 100 t.kr., s& egenkapitalen dermed bliver reetableret.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Note k. 2015 2014
Nettoomsztning 2.789.811 2.919.180
Andre driftsindtaegter 0 19.242
Andre eksterne omkostninger -614.082 -743.659
Bruttoresultat 2.175.729 2.194.763
5 Af- og nedskrivninger -1.254.120 -1.779.860
Andre driftsomkostninger -1.342.215 -3.845.340
Resultat af primzer drift -420.606 -3.430.437
6 Resultati dattervirksomhed efter skat -1.897 -32.037
Finansielle indtaegter 1.431 0
3 Finansielle omkostninger -1.673.566 -1.884.489
Resultat fgr skat -2.094.638 -5.346.963
4  Skat af arets resultat 144,988 35.453
Arets resultat -1.949.650 -5.311.510
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -1.949.650 -5.311.510
-1.949.650 -5.311.510
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlzgsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde, bygninger og tekniske installationer 33.570.353 36.365.565
Andet driftsmateriel og inventar 277.454 369.908
33.847.807 36.735.473
Finansielle anlegsaktiver
6 Kapitalandel i dattervirksomhed 63.786 65.683
63.786 65.683
Anlzegsaktiveri alt 33.911.593 36.801.156
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Sambeskatningshidrag 27.858 13.701
Andre tilgodehavender 94.434 13.549
122.292 27.250
Likvid beholdning 0 1.800.000
Omsztningsaktiveri alt 122.292 1.827.250
AKTIVER | ALT 34.033.885 38.628.406




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

S O ON K

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Anpartskapital

Overfort resultat

Reserve for opskrivninger

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Depositum

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitut, moderselskab
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Regnskabsmeessige skgn og vurderinger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Ejendomsselskabet SPB ApS

Arsrapport 2015
2015 2014
600.000 500.000
-1.685.031 -2.235.381
1.224.000 1.208.000
138.969 -527.381
150.910 284.040
150.910 284.040
11.850 29.850
11.850 29.850
33.576.857 38.496.536
155.299 58.860
0 286.501
33.732.156 38.841.897
33.744.006 38.871.747
34.033.885 38.628.406
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

i\rsrapporten for Ejendomsselskabet SPB ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelse

Nettoomszetning
Nettoomszetningen omfatter periodiserede indtaegter fra udlejning af selskabets ejendomme.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter.

Andre driftsindteaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakteri forhold til vicksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til markedsfgring, administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapi-
rer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares
til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten,
derindregnesi resultatopggrelsen, og som knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfg-
res til arets ordineere resultat.

Selskabet indgar i sambeskatningen med Saxo Bank A/S og dennes danske datterselskaber. Den aktuelle danske selskabsskat forde-
les ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | til-
knytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra vitksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Balance

Materielle anlzgsaktiver

Grunde, bygninger og tekniske installationer samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males ved fgrste indregning til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er
forskellige.

Grunde og bygninger males efter farste indregning til dagsveerdi efter afkastmetoden. Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen
og bindes pa reserve for opskrivninger. Nedskrivninger indregnes i resultatopgarelsen. Der afskrives pa baggrund af opskrevne vaerdier.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Bygninger 50 ar
Tekniske installationer 10 ar
Andet driftsmateriel og inventar 3-5ar

Af- og nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen. Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlzegsaktiver opgares
som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortje-
neste ellertab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandel i dattervirksomhed males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveer-
dien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, re-
guleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skat-
temaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskat-
ningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, males til den vaerdi, hvortil de for-
ventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelserinden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel-
sen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgzeld og geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lan-
optagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder
males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Regnskabsmaessige skgn og vurderinger

Opggrelsen af den regnskabsmaessige veerdi af visse aktiver kraever vurderinger, skgn og forudsaetninger om fremtidige begivenheder.
De foretagne skgn og forudsaetninger er baseret pa historiske erfaringer og andre faktorer, som ledelsen vurderer forsvarlige efter
omsteendighedeme, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. Forudsaetninger kan vaere ufuldsteendige eller ungjagtige, og
uventede begivenheder eller omstaendigheder kan opsta.

Selskabet er underlagt risici og usikkerheder, som kan fgre til, at de faktiske udfald afviger fra disse skan. De vaesentligste risici og usik-
kerheder er anfgrt nedenfor.

Likviditet og kapitalberedskab
Selskabet hari regnskabsaret realiseret et underskud pa 1.950 tkr. og selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udggr herefter
139 thr.

Selskabet finansieres af moderselskabet Saxo Privatbank A/S. Moderselskabet har tilkendegivet fortsat at stille forngden kredit il ra-
dighed for selskabet for regnskabsaret 2016. Desuden arbejdes pa at moderselskabet vil foretage yderligere kapitalindskud, til retable-
ring af anpartskapitalen. Pa baggrund heraf er det ledelsens vurdering, at selskabet har tilstraekkelig likviditet til, at

udave de forventede aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Grunde og bygninger til dagsvaerdi

Grunde og bygninger males til dagsveerdi. Dagsveerdi opgares efter afkastmetoden der indeholder skgn over lejeniveauer og afkastpro-
center mv.

11



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til kreditinstitutter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015
Opskrivninger 31. december 2015

Ned- og afskrivninger 1. januar 2015
Afskrivninger

Afskrivninger, afhendede aktiver
Nedskrivning til dagsveerdi

Ned- og afskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Ejendomsselskabet SPB ApS

Arsrapport 2015
2015 2014
1.673.566 1.884.489
1.673.566 1.884.489
-27.858 -13.701
-117.130 -21.752
-144.988 -35.453
Grunde, bygninger Andet anlaeg,
og tekniske instal- driftsmateriel og
lationer inventar
39.527.783 647.262
1.364.948 0
-3.967.393 0
36.925.338 647.262
1.600.000 0
1.600.000 0
4.762.218 277.354
379.419 92.454
-968.899 0
782.247 0
4.954.985 369.808
33.570.353 277.454
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Kapitalandel i dattervirksomhed
Hovedtal for selskabets dattervirksomhed pr. 31. december 2015:
Arets
Navn og hjemsted (kr.) Ejerandel Egenkapital resultat
Byggeselskabet Juelsminde A/S, Brgrup 100 % 63.786 -1.897
Byggeselskabet Juelminde ApS er under oplgsning ved betalingserklaering i henhold til Selskabslovens § 216.
Egenkapital
Overfart Reserve for

kr. Aktiekapital resultat opskrivning lalt
Saldo 1. januar2015 500.000 -2.235.381 1.208.000 -527.381
Kapitalforhgjelse 100.000 2.500.000 0 2.600.000
Overfart, jf. resultatdisponering 0 -1.949.650 0 -1.949.650
Regulering af opskrivning sfa. &ndring i
skatteprocent 0 0 16.000 16.000
Saldo 31. december2015 600.000 -1.685.031 1.224.000 138.969
De seneste 4 ars andringer af aktiekapitalen specificeres saledes:
k. 2015 2014 2013 2012
Saldo 1. januar 500.000 500.000 500.000 500.000
Kontant kapitalforhgjelse 100.000 0 0 0

600.000 500.000 500.000 500.000

Anpartskapitalen bestar af 600 anparter a nominelt 1.000 kr. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige rettigheder.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernvirksomheder i Saxo Bank-koncernen. Som koncernvirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter m.v. inden for
sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregn-

skab (Saxo Bank A/S, CVR-nr. 15 73 12 49). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst m.v. vil kunne medfare,
at selskabets haftelse udgor et stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Neertstaende parter
Ejendomsselskabet SPB ApS' nzertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Saxo Privatbank A/S, Philip Heymans Allé 15, 2900 Hellerup, har bestemmende indflydelse i selskabet.

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5 % af anpartskapi-
talen:

Saxo Privatbank A/S
Philip Heymans Allé 15, 2900 Hellerup

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Saxo Bank A/S, Philip Heymans Allé 15, 2900 Hellerup.
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