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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet bestar i at kebe og udleje ejendomme.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2023.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet Chokoladefabrikken
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflaegge en
ikke revideret arsrapport.

Frederiksberg, den 2. maj 2024

Direktion

Mikkel Jens Damgaard Mads-Frederik Juul Damgaard



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Chokoladefabrikken ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Chokoladefabrikken ApS for regnskabséret 2023

pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 2. maj 2024

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten afleegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter pa geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemassige
vaerdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives linesrt over 3-5 ar, til en scrapvardi pa kr. 0.

Ejendomme afskrives linesrt over 25 ar til en scrapvardi pa 40%.

Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Debitorer og tilgodehavender er malt individuelt og nedvendige hensattelser til tab er foretaget.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,

fratrukket hensattelser og gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Kortfristede geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pa-

lydende veerdi.



Note

Indtegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtagter, koncern
Renteindtagter
Renteudgifter

Finansielle udgifter, koncern

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Udbytte

Resultatopgerelse for 2023

2023 2022

kr. kr.
844.115 599.341
0 0
-142.610 -142.610
701.505 456.731
81.190 37.741
3.851 0
-13.392 -26.926
-129.000 -129.000
644.154 338.546
-141.713 -74.480
502.441 264.066
-1.032.077 264.066
1.534.518 0
502.441 264.066




Balance pr. 31/12 2023

Note 317122023 31/122022
AKTIVER kr. kr.
Ejendom 5.575.316 5.717.926

4 Materielle anleegsaktiver i alt 5.575.316 5.717.926
Anlaegsaktiver i alt 5.575.316 5.717.926
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.136.733 2.528.496
Tilgodehavender i alt 4.136.733 2.528.496
Likvide beholdninger i alt 143.671 931.509
Oms=etningsaktiver i alt 4.280.404 3.460.005
Aktiver i alt 9.855.719 9.177.931




Balance pr. 31/12 2023

Note 317122023  31/122022
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort til neeste ar 1.723.943 2.756.020
Afsat udbytte 1.534.518 0
Egenkapital i alt 3.338.461 2.836.020

3 Udskudt skat 224357 202.798
Hensatte forpligtelser i alt 224.357 202.798
Realkredit 1.119.097 1.250.567
Geld til tilknyttede virksomheder 4.300.000 4.300.000

5 Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 5.419.097 5.550.567

5 Kortfristet del af langfristet geeld 132.000 132.000
Kreditorer 13.250 13.625
Skyldigt sambeskatningsbidrag 120.154 52.921
Anden geld 608.400 390.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 873.804 588.546
Geeldsforpligtelser i alt 6.292.901 6.139.113
Passiver i alt 9.855.719 9.177.931

6 Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.



Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Ejendom

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skat andrager

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2023
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2023

Afskrivninger pr. 1/1 2023
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2023

Bogfert vaerdi pr. 31/12 2023

Noter

2023 2022
kr. kr.

0 0
142.610 142.610
142.610 142.610
120.154 52.921
21.559 21.559
141.713 74.480
224.357 202.798
Ejendom

7.130.479

0

0
7.130.479

1.412.553

142.610

0
1.555.163

5.575.316

Den offentlige ejendomsvardi udger kr. 3.150.000.



Langfristede gaeldsforpligtelser

De samlede langfristede galdsforpligtelser udger kr. 5.551.097, hvoraf kr. 132.000 forfalder til be-

taling inden 12 maneder. Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 4.889.398 til

betaling efter 5 ar.

Restgaeld

Afdrag 2024 Restgaeld efter 5 ar

Realkredit 132.000 1.251.097 589.398
Geld til tilknyttede virksomheder 0 4.300.000 4.300.000
132.000 5.551.097 4.889.398

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Spotted Dog Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for prioritetsgeald.

Der er udstedt pant i selskabets ejendom vedrerende 1an i Nykredit. Den samlede tinglyste pant ud-

gor kr. 2.580.000.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgar af arsrapporten.
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