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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet bestér i at kebe og udleje ejendomme.

Vzsentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Som folge af &ndringer i drsregnskabsloven, er der sket &endringer i virksomhedens opstilling af rs-
regnskabet. AEndringen sker, da arsregnskabsloven kraver dette.

ZAndringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og
sammenligningstallene er tilpasset.

Der er ikke sket vaesentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2016.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til &rsrapporten.

Ledelsespitegnin

Undertegnede har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Chokoladefabrikken
ApS.

Atrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en
ikke revideret arsrapport.

Vanlese, den 1. maj 2017

Direktion

ads-Frederik Juul Damadrd

ns Damgaard ; erikplupl Damgaard



Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Chokoladefabrikken ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Chokoladefabrikken ApS for regnskabsaret 2016

pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Radovre, den 1. maj 2017
JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Egegardsvej 39 B, 2610 Radovre
CVR-ar. 37 99 96 87

éasper Kjeersgaard

registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste ar, er folgende:

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har fundet

sted inden &rets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter pa geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgearelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgéar i sambeskatning med moderselskabet.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige
vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives lineztt over 3-5 ar, til en scrapvardi pa kr. 0.

Ejendomme afskrives lineart over 25 4r til en scrapveerdi pa 50%.

Inventaranskaffelser under kr. 12.900 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Debitorer og tilgodehavender er malt individuelt og nadvendige hensattelser til tab er foretaget.

Gazldsforpligtelser

Kortfristede gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pa-

lydende vaerdi.



Note

Resultatopgarelse for 2016

Indtzaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtaegter
Renteudgifter
Finansielle udgifter, koncern

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar
Udbytte

2016 2015
kr. kr.
827.213 533.767
0 0
827.213 533.767
-142.610 -116.610
684.603 417.157
31.855 33.536
-35.173 -33.536
-129.000 -129.000
552.285 288.157
-121.503 -64.179
430.782 223.978
430.782 223.978
0 0
430.782 223.978




Balance pr. 31/12 2016

Note 317122016  31/12 2015
AKTIVER kr. kr.
Ejendom 6.573.586 5.416.196

3 Materielle anlaegsaktiver i alt 6.573.586 5.416.196
Anlaegsaktiver i alt 6.573.586 5.416.196
Periodeafgraensningsposter 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.254.130 2.590.975
Tilgodehavender i alt 2.254.130 2.590.975
Likvide beholdninger i alt 91.951 321.011
Omsztningsaktiver i al¢ 2.346.081 2.911.986
Aktiver i alt 8.919.667 8.328.182




Balance pr. 31/12 2016

Note 31/122016  31/122015
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort til naeste ar 660.116 229.334
Afsat udbytte 0 0

4 Egenkapital i al¢ 740.116 309.334
2 Udskudt skat 73.444 51.884
Hensatte forpligtelser i alt 73.444 51.884
Realkredit 2.029.016 2.158.064
Geld til tilknyttede virksomheder 5.393.134 5.178.964
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.422.150 7.337.028
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 128.000 125.000
Kreditorer 9.500 7.625
Skyldigt sambeskatningsbidrag 99.943 50.797
Anden geld 446.514 446.514
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 683.957 629.936
Geldsforpligtelser i alt 8.106.107 7.966.964
Passiver i alt 8.919.667 8.328.182
6 Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.



Personaleudgifter

Gager og lanninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skat andrager

Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Afskrivninger pr. 1/1 2016
Afskrivninger i aret

Afskrivninger vedrarende rets afgang
Afskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfart veerdi pr. 31/12 2016

Noter

2016

2015
kr.

S | O o O

o |1 O © O

99.943
21.560

50.797
13.382

121.503

64.179

73.444

51.884

Den offentlige ejendomsvaerdi udger kr. 3.150.000.

Ejendom

5.830.479
1.300.000
0

7.130.479

414.283
142.610
0

556.893

6.573.586



Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 80.000 229.334 0 309.334
Arets resultat 0 430.782 0 430.782
Egenkapital pr. 31/12 2016 80.000 660.116 0 740.116

Langfristede gaeldsforpligtelser

De samlede langfristede galdsforpligtelser udger kr. 7.550.150, hvoraf kr. 128.000 forfalder til be-

taling inden 12 maneder. Af de samlede langfristede galdsforpligtelser forfalder ca. kr. 5.900.000 til

betaling efter 5 ar.

Restgeld

Afdrag 2017 Restgzld efter 5 ar

Realkredit 128.000 2.157.016 1.600.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 5.393.134 4.300.000
128.000 7.550.150 5.900.000

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgdr i sambeskatning og haefter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for prioritetsgeeld.

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgar af arsrapporten.



