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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Randers Leisure Ejendomssel skab A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hillered, den 12.05.2016

Direktion

Anders Skak

Bestyrelse

Jens Vilain Skak Sigurd Hundrup Anders Skak
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Randers L eisure Ejendomsselskab A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Randers Leisure Ejendomsselskab A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmagksom pa oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar, at selskabets fortsatte drift er
afhaangig af likviditet fra moderselskabet samt af, at selskabets nuvagrende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i
takt med finansieringsbehovet. Det fremgér endvidere, at moderselskabet har afgivet stetteerklaging om tilfarsel af likvi-
ditet i det omfang, ledelsen anser det for ngdvendigt, samt at sel skabets bankforbindelse har givet tilsagn om oprethol del-
se af selskabets kreditfaciliteter frem til 1. maj 2017 og udvidelse heraf til at realisere budgetterne for 2016. Vi er herefter
enigei ledelsens vurdering af, at &rsregnskabet kan afl aagges som going concern.

Uden at tage forbehold ger vi endvidere opmagksom pa at veardiansaetelsen af selskabets investeringsgjendom er behad -
tet med vaesentlig usikkerhed jf. omtalen i note 5. Vagdiansadtel sen er foretaget med udgangspunkt i en diskonteret pen-
gestramsmodel, hvor fremtidige pengestremme tilbagediskonteres med en af ledelsen fastsat diskonteringsfaktor.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

K gbenhavn, den 12.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Frommelt
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er at investerei og udlegje g endomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pé 8.212 t.kr. Selskabet har en egenkapital pa (8.876) t.kr. og en balancesum
P& 239.049 t.kr.

Sel skabets fortsatte drift er afhaangig af at sel skabets nuvaaende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i
takt med finansieringsbehovet. Moderselskabet har givet stetteerklagring om finansiel stette til brug for den
fortsatte drift frem til 1. maj 2017. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om opretholdelse af sel skabets
kreditfaciliteter fremtil 1. maj 2017, samt udvidelse heraf til at realisere budgetterne for 2016.

Selskabet har tabt sel skabskapitalen og er saledes omfattet af selskabsovens § 119. Ledelsen forventer at kapi-
talen kan reetableres via egen indtjening.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Dagsvaadien af selskabets investeringsgjendom er fastsat baseret pa en beregning af de diskonterede penge-
stramme. Opgerel sen tager udgangspunkt i en gennemsnitsvaardi beregnet med diskonteringssater fra 5% - 7%.
Selskabet har med Igjer indgaet aftale om midlertidig lgjenedsadtelse til og med 2017, hvorefter lgjen arligt
reguleres med 2%. Opgarelsen af dagsvaardi er i sin natur behagftet med vaesentlig usikkerhed da sma udsving i
diskonteringsfaktoren kan medfare vaesentlige udsving i den beregnede dagsveadi. Usikkerhedsmomentet er
forsegt delvist imadegaet ved anvendel sen af en gennemsnitsvaardi beregnet ud fra et spaend i diskonteringssat-
sen som naavnt ovenfor.

Seerligerisic
Sel skabets aktivitet er udlejning af en starre giendom i 30 &r til sasterselskab. Der vil vagre forbundet en saalig

risko med driften heraf.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Selskabet har valgt at fertidsimplementere den nye arsregnskabslovs § 38 i relation til investeringsejendomme.
Som falge heraf har sel skabet sandret regnskabspraksis for indregning af dens jendom.

AEndringer | anvendt regnskabspraksis
Som naevnt ovenfor har selskabet valgt at amdre regnskabspraksis for indregning af sel skabets jendom, da det
er ledelsens opfattel se at dette vil bidrage til regnskabets retvisende billede.

Andringen i regnskabspraksis har ikke haft nogen bel @bsmaessig indvirkning pa sammenligningstallene eller
egenkapitalen primo regnskabsaret 2015. Den eneste aandring er relateret til bensavnelsen af selskabets gen-
dom, der i arsrapporten for 2014 blev prassenteret som ” Grunde og bygninger” under aktiver, mens gjendom-
men i sammenligningstallene i indevaarende ars regnskab er praesenteret som ” Investeringsejendomme’”.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtater, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsdrets vareforbrug malt til kostpris.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodeha-
vender indregnet under omsagningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, gedd og transaktioner i fremmed valuta samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaadi efter afduttet
brugstid. Der foretages lineaare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveardier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 4.691.429 (1.551)
Af- og nedskrivninger (1.278.850) 0
Driftsresultat 3.412.579 (1.551)
Andre finansielle indtasgter 2 341.952 26
Andre finansielle omkostninger 3 (14.262.887) (343)
Resultat af ordinsere aktiviteter far skat (10.508.356) (1.868)
Skat af ordinaat resultat 4 2.296.427 990
Aretsresultat (8.211.929) (878)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (8.211.929) (878)
(8.211.929) (878)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 225.251.470 219.108
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5.115.398 5.892
M aterielle anlaegsaktiver 5 230.366.868 225.000
Anlaggsaktiver 230.366.868 225.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.412.011 5.866
Andre tilgodehavender 0 13.058
Tilgodehavende sel skabsskat 206.034 0
Periodeaf graansningsposter 63.475 0
Tilgodehavender 8.681.520 18.924
Likvide beholdninger 155 314
Omsaaningsaktiver 8.681.675 19.238
Aktiver 239.048.543 244.238
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 500.000 500
Overfart overskud eller underskud (9.375.679) (1.164)
Egenkapital (8.875.679) (664)
Udskudt skat 2.143.000 4.299
Hensatte for pligtelser 2.143.000 4.299
Ansvarlig |anekapital 47.639.976 0
Gadd til realkreditinstitutter 122.640.533 0
Bankgedd 63.726.114 169.811
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 57.146
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 234.006.623 226.957
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 2.955.696 0
Bankgedd 22.153 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 816.590 12.229
Gadd til tilknyttede virksomheder 4.127.692 1.360
Anden gadd 3.852.468 57
Kortfristede gaddsforpligtelser 11.774.599 13.646
Gaddsfor pligtel ser 245.781.222 240.603
Passiver 239.048.543 244.238

Going concern

Eventualforpligtel ser

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

Koncernforhold

10
11
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 (1.163.750) (663.750)
Aretsresultat 0 (8.211.929) (8.211.929)
Egenkapital ultimo 500.000 (9.375.679) (8.875.679)
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Noter

1. Going concern

Selskabets fortsatte drift er afhaangig af at selskabets nuvaaende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i
takt med finansieringsbehovet. Moderselskabet har givet stetteerklaring om finansiel stette til brug for den
fortsatte drift frem til 1. maj 2017. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om opretholdelse af sel skabets
kreditfaciliteter fremtil 1. maj 2017 samt udvidelse heraf til at realisere budgetterne for 2016.

Selskabet har tabt sel skabskapitalen og er saledes omfattet af selskabsovens § 119. Ledelsen forventer at kapi-
talen kan reetableres via egen indtjening.

2015 2014
Kr. t.kr.
2. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indtegter fratilknyttede virksomheder 101.654 23
Renteindteggter i avrigt 5 3
@vrige finansielle indtasgter 240.293 0
341.952 26
2015 2014
kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 3.890.059 339
Renteomkostninger i avrigt 10.197.996 1
Vd utakursregul eringer 2.361 1
@vrige finans elle omkostninger 172.471 2
14.262.887 343
2015 2014
kr. t.kr.
4. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat (206.034) (5.289)
AEndring af udskudt skat (2.156.011) 4.788
Regulering vedrarende tidligere &r 65.618 0
Effekt af andrede skattesatser 0 (489)

(2.296.427) (990)
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Noter
Andreanlasg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
5. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 219.108.233 5.891.767
Tilgange 6.143.237 502.481
Kostprisultimo 225.251.470 6.394.248
Arets afskrivninger 0 (1.278.850)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (1.278.850)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 225.251.470 5.115.398

Dagsvaadien af selskabets investeringsejendom er fastsat baseret pa en beregning af de diskonterede penge-
stramme. Opgarel sen tager udgangspunkt i en gennemsnitsvaardi beregnet med diskonteringssater fra 5% - 7%.
Selskabet har med Igjer indgaet aftale om midlertidig lgjenedsadtelse til og med 2017, hvorefter lgjen arligt
reguleres med 2%. Opgarelsen af dagsveardi er i sin natur behagftet med vaesentlig usikkerhed da sma udsving i
diskonteringsfaktoren kan medfare vassentlige udsving i den beregnede dagsvaadi. Usikkerhedsmomentet er
forsegt delvist imadegaet ved anvendel sen af en gennemsnitsvaardi beregnet ud fra et spaend i diskonteringssat-

sen som naevnt ovenfor.

Palydende Nominel
vaa di vaar di
Antal kr. Kr.
6. Virksomhedskapital
Aktier 500.000 1,00 500.000
500.000 500.000
2015 2014 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virksomhedskapita-
len
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000 500.000 0
Kapitaforhgjelse 0 0 0 500.000
Virksomhedskapital ultimo 500.000 500.000 500.000 500.000
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede gadds-
forpligtelser
Ansvarlig |anekapital 0 0 47.639.976 47.639.976
Gadd til realkreditinstitutter 0 2.955.696 122.640.533 109.817.649
Bankgadd 0 0 63.726.114 0
Gadd til tilknyttede virksomhe-
der 0 0 0 0
0 2.955.696 234.006.623 157.457.625

8. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Familien Skak Holding ApS som administrationssel skab. Sel-
skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner overfor koncernforbundne sel skabers bankgad d.
Sel skabets bankforbindel se har stillet garanti pa 12 mio. kr. overfor selskabets realkreditinstitut.

9. Pantsatninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaedd er deponeret gerpantebrev nom. 87.000 t.kr. i grunde og bygninger med en regn-
skabsmaessig vaardi pa 219.643 t.kr.

Grunde og bygninger er ligeledes stillet til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter.

10. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veardi:

Leisure Danmark ApS, Hillerad, CVR-nr.: 31049024

11. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Familien Skak Holding ApS, Hillerad, CVR-nr.: 31278287
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Noter



