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KN 316 ApS Augustagade

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for KN 316 ApS Augustagade.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 22. oktober 2020

Direktion

Kurt Nielsen
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KN 316 ApS Augustagade

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KN 316 ApS Augustagade
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KN 316 ApS Augustagade for regnskabs-
aret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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KN 316 ApS Augustagade

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 22. oktober 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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KN 316 ApS Augustagade

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

KN 316 ApS Augustagade
Darupvej 185, Darup
4000 Roskilde

CVR-nr.: 34580235

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 25. april 2012
Regnskabsar: 9. regnskabsar

Hjemsted: Roskilde

Kurt Nielsen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup
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KN 316 ApS Augustagade

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er erhvervelse og drift af udlejningsejendommen Augustagade 6-8, 2300
Kebenhavn S.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 513.878, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pd kr. 13.461.436.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Den hastige spredning af Corona-virusussen 1 Danmark og resten af verden 1 2020 har nedven-
diggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundse-
konomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de gennemforte re-
striktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere til-
tag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere ekonomiske stettetiltag, og mé forventes at gennemferes yderligere
stattetiltag 1 tilfaelde af et lengerevarende udbrud, der vil atbede konsekvenserne af restriktion-
erne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belobsmassig opgerelse af den ekonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil
kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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KN 316 ApS Augustagade

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN 316 ApS Augustagade for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesom-
kostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedror-
ende varmeregnskabet indegnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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KN 316 ApS Augustagade

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende investeringsejendomme og ad-
ministration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i1 balance som mellemveerende
med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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KN 316 ApS Augustagade

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opné
afkast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms leengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer
vasentlige regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaer-
dien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansettelsen er sket pd baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2020 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ér, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita
mv., sdfremt disse ikke indgar serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsverdien fremkom-
mer.

Afkastprocenten er fastsat til 3,3%.
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KN 316 ApS Augustagade

Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefoelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

10
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KN 316 ApS Augustagade

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

11
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Resultatopgorelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttofortjeneste 799.802 662.886
Personaleomkostninger 1 -303.707 -303.672
Resultat for finansielle poster 496.095 359.214
Finansielle indtaegter 2 224.279 185.621
Finansielle omkostninger 3 -95.751 -103.213
Resultat for skat 624.623 441.622
Skat af arets resultat 4 -110.745 -70.680
Arets resultat 513.878 370.942
Foresléet udbytte 7.839.405 0
Overfort resultat -7.325.527 370.942

513.878 370.942

12
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KN 316 ApS Augustagade

Balance pr. 30. juni 2020

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

5 30.400.000 30.400.000

30.400.000 30.400.000

6.084.407 5.907.669

6.084.407 5.907.669

36.484.407 36.307.669

1.761.248 1.468.083

101.208 52.974

8.281 11.557

1.870.737 1.532.614

1.216.870 1.151.443

3.087.607 2.684.057

39.572.014 38.991.726
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KN 316 ApS Augustagade

Balance pr. 30. juni 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Tilsvar indvendig vedligeholdelse

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geld

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
80.000 80.000
5.542.031 12.867.558
7.839.405 0
6 13.461.436 12.947.558
4.737.453 4.751.448
544 484 476.039
5.281.937 5.227.487
18.616.876 18.676.357
374.419 367.701
975.000 975.000
405.480 401.612
7 20.371.775 20.420.670
7 55.000 51.000
174.116 146.600
9.507 30.236
124.740 62.854
93.503 105.321
456.866 396.011
20.828.641 20.816.681
39.572.014  38.991.726
8
9
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Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019/20 2018/19
kr. kr.
300.000 300.000
3.707 3.672
303.707 303.672
1 1
47.541 21.841
176.738 163.780
224.279 185.621
95.751 103.213
95.751 103.213
124.740 62.854
-13.995 7.826
110.745 70.680
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Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 8.529.729
Kostpris 30. juni 2020 8.529.729
Verdireguleringer 1. juli 2019 21.870.271
Verdireguleringer 30. juni 2020 21.870.271
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 30.400.000
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ejendommens normale driftsatkast udger ca. 1.000 tkr.
Forrentningskravet for ejendommen er fastsat til 3,3%.
6 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [alt
Egenkapital 1. juli 2019 80.000 12.867.558 0 12.947.558
Arets resultat 0 -7.325.527 7.839.405 513.878
Egenkapital 30. juni 2020 80.000 5.542.031 7.839.405 13.461.436
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Noter til Arsrapporten

7 Langfristede galdsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgeeld
1.juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 18.727.357 18.671.876 55.000 18.460.000
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 367.701 374.419 0 374.419
Anden geeld 975.000 975.000 0 841.143
Deposita 401.612 405.480 0 405.480
20.471.670 20.426.775 55.000 20.081.042

8 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for KN Ejendomme Holding A/S, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 18.672 samt geeld til Grundejernes Investe-
ringsfond t.kr. 975, er der givet pant 1 investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige ver-
di pr. 30/6 2020 udger t.kr. 30.400.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt t.kr. 1.000 1 ovenstdende investeringsejendom til
sikkerhed for bankgeld.
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KN 316 ApS Augustagade

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for KN 316 ApS Augustagade.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 22. oktober 2020

Direktion

Kurt Nielsen
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KN 316 ApS Augustagade

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KN 316 ApS Augustagade
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KN 316 ApS Augustagade for regnskabs-
aret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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KN 316 ApS Augustagade

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 22. oktober 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

KN 316 ApS Augustagade
Darupvej 185, Darup
4000 Roskilde

CVR-nr.: 34580235

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 25. april 2012
Regnskabsar: 9. regnskabsar

Hjemsted: Roskilde

Kurt Nielsen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er erhvervelse og drift af udlejningsejendommen Augustagade 6-8, 2300
Kebenhavn S.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 513.878, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pd kr. 13.461.436.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Den hastige spredning af Corona-virusussen 1 Danmark og resten af verden 1 2020 har nedven-
diggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundse-
konomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de gennemforte re-
striktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere til-
tag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere ekonomiske stettetiltag, og mé forventes at gennemferes yderligere
stattetiltag 1 tilfaelde af et lengerevarende udbrud, der vil atbede konsekvenserne af restriktion-
erne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belobsmassig opgerelse af den ekonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil
kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN 316 ApS Augustagade for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesom-
kostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedror-
ende varmeregnskabet indegnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende investeringsejendomme og ad-
ministration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i1 balance som mellemveerende
med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opné
afkast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms leengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer
vasentlige regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaer-
dien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansettelsen er sket pd baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2020 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ér, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita
mv., sdfremt disse ikke indgar serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsverdien fremkom-
mer.

Afkastprocenten er fastsat til 3,3%.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefoelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttofortjeneste 799.802 662.886
Personaleomkostninger 1 -303.707 -303.672
Resultat for finansielle poster 496.095 359.214
Finansielle indtaegter 2 224.279 185.621
Finansielle omkostninger 3 -95.751 -103.213
Resultat for skat 624.623 441.622
Skat af arets resultat 4 -110.745 -70.680
Arets resultat 513.878 370.942
Foresléet udbytte 7.839.405 0
Overfort resultat -7.325.527 370.942

513.878 370.942

12

This document has esignatur Agreement-ID: 1e6ab8bbuTX240832837







KN 316 ApS Augustagade

Balance pr. 30. juni 2020

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

5 30.400.000 30.400.000

30.400.000 30.400.000

6.084.407 5.907.669

6.084.407 5.907.669

36.484.407 36.307.669

1.761.248 1.468.083

101.208 52.974

8.281 11.557

1.870.737 1.532.614

1.216.870 1.151.443

3.087.607 2.684.057

39.572.014 38.991.726
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Balance pr. 30. juni 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Tilsvar indvendig vedligeholdelse

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geld

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
80.000 80.000
5.542.031 12.867.558
7.839.405 0
6 13.461.436 12.947.558
4.737.453 4.751.448
544 484 476.039
5.281.937 5.227.487
18.616.876 18.676.357
374.419 367.701
975.000 975.000
405.480 401.612
7 20.371.775 20.420.670
7 55.000 51.000
174.116 146.600
9.507 30.236
124.740 62.854
93.503 105.321
456.866 396.011
20.828.641 20.816.681
39.572.014  38.991.726
8
9
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Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019/20 2018/19
kr. kr.
300.000 300.000
3.707 3.672
303.707 303.672
1 1
47.541 21.841
176.738 163.780
224.279 185.621
95.751 103.213
95.751 103.213
124.740 62.854
-13.995 7.826
110.745 70.680
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Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 8.529.729
Kostpris 30. juni 2020 8.529.729
Verdireguleringer 1. juli 2019 21.870.271
Verdireguleringer 30. juni 2020 21.870.271
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 30.400.000
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ejendommens normale driftsatkast udger ca. 1.000 tkr.
Forrentningskravet for ejendommen er fastsat til 3,3%.
6 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [alt
Egenkapital 1. juli 2019 80.000 12.867.558 0 12.947.558
Arets resultat 0 -7.325.527 7.839.405 513.878
Egenkapital 30. juni 2020 80.000 5.542.031 7.839.405 13.461.436
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Noter til Arsrapporten

7 Langfristede galdsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgeeld
1.juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 18.727.357 18.671.876 55.000 18.460.000
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 367.701 374.419 0 374.419
Anden geeld 975.000 975.000 0 841.143
Deposita 401.612 405.480 0 405.480
20.471.670 20.426.775 55.000 20.081.042

8 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for KN Ejendomme Holding A/S, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 18.672 samt geeld til Grundejernes Investe-
ringsfond t.kr. 975, er der givet pant 1 investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige ver-
di pr. 30/6 2020 udger t.kr. 30.400.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt t.kr. 1.000 1 ovenstdende investeringsejendom til
sikkerhed for bankgeld.
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