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Fredericiagade 16 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01-01-2015 - 31-12-2015
for Fredericiagade 16 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26-05-2016

Direktion

Jakob Folkenberg Eriksen
Direktor

Bestyrelse

Niels Peter Houlberg Baunsge  Niels Christian Houlberg Baunsge  Niels Frederik Houlberg Baunsee
Formand
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Fredericiagade 16 ApS
Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Fredericiagade 16 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Fredericiagade 16 ApS for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
01-01-2015 - 31-12-2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Fredericiagade 16 ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgs. Lyngby, den 26-05-2016

Schwartz « Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR.nr. 31933595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor



Fredericiagade 16 ApS

Ledelsesberetning

Praesentation af selskabet

Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor ejendomsinvestering, herunder kab, salg og udvikling
og udlejning af ejendomme samt anden virksomhed, der stér i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pa kr.
13.669.741, og selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 60.058.600, og en
egenkapital pa kr. 11.349.023.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Fredericiagade 16 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Fredericiagade 16 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige
skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af afgifter og
rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
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Fredericiagade 16 ApS

Anvendt regnskabspraksis

folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de
danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige loebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
verdiendringer.
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Fredericiagade 16 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praeesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Andring 1 udskudt skat som felge af &ndret selskabsskatteprocent indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle geeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veaerdi.

-10-
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle
anleegsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

-11-

2015 2014

kr. Kkr.
7.611.755 -1.073.381
0 -121.245
11.170.995 0
18.782.750 -1.194.626
25.566 20.061
-752.416 -695.452
18.055.900 -1.870.017
-4.386.159 457.120
13.669.741 -1.412.897
13.669.741 -1.412.897
13.669.741 -1.412.897




Fredericiagade 16 ApS

Balance 31. december 2015

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

Note

-12-

2015 2014

kr. Kkr.
53.200.000 32.795.764
53.200.000 32.795.764
53.200.000 32.795.764
3.935.703 619.033
2.496.428 0
49.216 0

0 23.317
6.481.347 642.350
377.253 11.706.890
6.858.600 12.349.240
60.058.600 45.145.004




Fredericiagade 16 ApS

Balance 31. december 2015

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til banker
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Forudbetalt

Kortfristede geldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note
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2015 2014

kr. Kkr.

80.000 80.000
11.269.023 -2.400.718
11.349.023 -2.320.718
2.611.397 4.237
2.611.397 4.237
10.400.000 0
10.400.000 0
9.600.000 0
359.290 470
25.728.890 35.776.015
10.000 10.000
0 11.675.000
35.698.180 47.461.485
46.098.180 47.461.485
60.058.600 45.145.004
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Noter

1. Investeringsejedomme

Kostpris primo

Tilgang i &rets lab, herunder forbedringer
Afgang i drets lab

Kostpris ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2. Skat af arets resultat
Arets skat
Regulering af udskudt skat

Regulering af udskudt skat, anvendt i sambeskatningen

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har varet uaendret siden stiftelsen 1 2012.

Selskabets anpartskapital udger nominelt 80.000 kr. fordelt pa anparter a 1.000 kr.

4. Overfort resultat
Saldo primo

Arets &ndring
Saldo ultimo

5. Eventualforpligtelser

2015 2014
32.795.764 32.561.024
51.763.714 234.740

-42.530.473 0
42.029.005 32.795.764
0 0
11.170.995 0
11.170.995 0
53.200.000 32.795.764
1.743.082 0
2.630.562 -23.317
12.515 -433.803
4.386.159 -457.120
80.000 80.000
80.000 80.000

2015 2014
-2.400.718 -987.821
13.669.741 -1.412.897
11.269.023 -2.400.718

Selskabet er sambeskattet med de agvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som

vedrarer sambeskatningen.

Herudover er der ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Noter

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Den regnskabsmassige veerdi af pansatte ejendomme udger kr. 53.200.000

Til sikkerhed for geeld til banker kr. 20.000.000 er der udstedt ejerpantebreve pa kr. 20.000.000 i
selskabets ejendomme.
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