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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for KVN DIN BOLIG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 11. maj 2020

Direktion:

René Nielsen



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i KVN DIN BOLIG ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KVN DIN BOLIG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 11. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32221
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift af investeringsejendomme, der primaert udger bolig-
ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Selskabets ledelse har konstateret, at den udskudte skat i arsrapporten 2018 var forkert opgjort.

Der henvises til beskrivelsen heraf under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten som folge af rettelse af vaesentlige fejl.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis
under investeringsejendomme. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes af afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelse af afkastkravene,
jf. omtale heraf i regnskabsnoten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i indevaerende regnskabsar et overskud efter skat pa 4.106 tkr. mod 5.507 tkr. sidste ar.
Udviklingen skyldes primaert optagelse og indfrielse af realkreditlan, og kurstabet forbundet hermed.

Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19 som fglge af spredningen af
Coronavirus. Det vurderes at selskabets aktiviteter i et vist omfang bliver pavirket af udbruddet. Om
end det er i et tidligt stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan
resultere i skonomiske konsekvenser for kommende regnskabsar med et resultat som forventes at vaere
lavere end i 2019.

Herudover er der ikke efter balancedagen indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv et ettt et eeeeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiiiiiineiieiie e et et eeie e eeneeaaeennaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2019
kr.

11.452.418
-3.540.546
-88.810
1.962.331
9.785.393

127.376
-4.692.692

5.220.077

-1.114.510

4.105.567

4.105.567

4.105.567

2018
kr.

11.365.876
-2.870.528
-115.824
2.260.870
10.640.394

102.863
-3.650.936

7.092.321

-1.585.172

5.507.149

5.507.149

5.507.149
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
INnvesteringsejeNdOMME. .. .vvireetirietieieereneerenneeeenneeaenanes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre vaerdipapirer...

Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende hos ti

lknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii

Tilgodehavender.....

Andre vardipapirer og kapitalandele.........cc.ccvvviiiiiiiinnnn...

Veardipapirer..........

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2019
kr.

Note

1.126.760
229.463
238.435.000

4 239.791.223

1.629.380
5 1.629.380

241.420.603
1.698.030
1.057.544

2.755.574

10.000
10.000

1.511.741

4.277.315

245.697.918

2018
kr.

1.153.449
316.584
234.500.000
235.970.033

1.771.934
1.771.934

237.741.967
1.441.586
292.238
1.733.824

0
0

320.553

2.054.377

239.796.344
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieireennes
ANden gald...coinneiiii i e et e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiin...
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoevvviiiiiiininnnen..
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn...
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cocoveiviiniiiiiiiiiiiiiinnennns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiininnns
ANden Gald...coiniiiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieeneenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019
kr.

80.000
50.170.822

6 50.250.822

20.498.472

20.498.472

165.681.511
106.242
7 165.787.753

7 2.719.328
4.115.253
1.241.342

174.238
528.331
382.379
9.160.871

174.948.624

245.697.918

10

2018
kr.

80.000
46.065.255

46.145.255

19.558.200

19.558.200

164.717.390
0
164.717.390

2.532.343
4.103.193
1.055.778
700.125
620.102
363.958
9.375.499

174.092.889

239.796.344
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
6 (2018: 6)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin...
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019.......ccccvviviniiinnnennnns
Praksisaendring.......coeeviiiiiiiiiiiiiieiiiieenenns

Opskrivninger 1. januar 2019.......cccccvvvenneene.
Arets opskrivninger .........cooeveviniininiininnines
Opskrivninger 31. december 2019.............

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019............
Praksisaendring.......coeeeiiiiiiiiiiiiiiieiiiieennnns
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede

AKEIVEL ettt e e e eaes
Arets afskrivninger .........oovveviviininiininnnnes
Af- og nedskrivninger 31. december 2019...

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019..

2019
kr.

3.365.696
49.504
125.346

3.540.546

127.376

174.238
940.272

1.114.510

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger

. 1.334.456
. 0
. 0
. 0
. 1.334.456

. 0
. 0
. 0
. 181.007
. 0

0

. 26.689
. 207.696

1.126.760

inventar

1.034.672
-200.000
0

-95.639
739.033

o oo

534.755
-16.667
-95.639

87.121
509.570

229.463

2018
kr.

2.704.499
38.500
127.529

2.870.528

0
102.863

102.863

700.125
885.047

1.585.172

Investerings-
ejendomme

220.314.003
0

1.972.669

0
222.286.672

14.185.997

1.962.331
16.148.328

238.435.000

11

Note
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 4
Selskabets investeringsejendomme bestar af 49 ejendomme med 279 boliglejemal, 41
erhvervslejemal og 31 garagelejemal. Selskabets ejendomme er primaert beliggende i Viborg.
Ejendommene har et samlet areal pa 26.736 m2, fordelt pa 19.306 m2 boligareal og 6.267 m2
i erhvervslejemal.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.
Folgende afkastkrav er anvendt i dagsvaerdiopgerelserne:
Boligejendomme beliggende i Viborg 5,0-6,0%
Erhvervslejemal beliggende i Viborg 7,0-8,0%
Boligejendomme beliggende uden for Viborg 6,0-7,0%
Erhvervslejemal beliggende uden for Viborg 8,0-8,5%
En a&ndring af de anvendte afkastkrav med +0,5% vil medfare en forringelse af ejendommenes
vaerdi pa 20.031 tkr.
@vrige vaesentlige forudsaetninger anvendt ved dagsvaerdivurderingen:
Der forudsattes udlejning med en gennemsnitlig tomgang pa 5%
Ejendomsomkostninger budgetteres pa et uaendret niveau i forhold til 2019
Udgifter til vedligehold er budgetteret til 40 kr./m2
Finansielle anlaegsaktiver 5
Andre
veaerdipapirer
KoStpris 1. Januar 20710, . .ciiiiiiiiiiiiiiiiiteeaeiiieeeeeeaennnaneeeeessnnnnseseennnns 1.771.934
F N T L o T« S P PO PPP -142.554
Kostpris 31. december 2019.......coouiiitiiitiiiiiiiiaiteeiteeneeaneeeneeeneeanaeaneenn 1.629.380
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccoviviiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 1.629.380
Egenkapital 6
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 31. december 2018......cccvvviiiiiiiinninnnene. 80.000 44.491.363 44.571.363
ZEndring af egenkapital som korrektion af fejl.............. 1.581.890 1.581.890
Praksisaendringer....coueiiiieiiiiiiiiiiiiiiiii et eeeiee e, -7.998 -7.998
Korrigeret egenkapital 1. januar 2019.........ccccuvennen. 80.000 46.065.255 46.145.255
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinnnnn.. 4.105.567 4.105.567

Egenkapital 31. december 2019..........cccceviiiininnnen.. 80.000 50.170.822 50.250.822
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter...168.400.839 2.719.328 156.186.494 167.249.733 2.532.343
Indefrosne midler................. 106.242 0 0 0 0

168.507.081 2.719.328 156.186.494 167.249.733  2.532.343

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter, hvilke har restlgbetider mellem 8-51
maneder og en samlet forpligtelse pr. 31. december 2019 pa 208 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for RN HOLDING
VIBORG ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for selskabets samt moderselskabets bankmellemvarender er deponeret
ejerpantebreve i flere af selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er selskabets likvider og pantebrev pantsat. Den
regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte likvider er pa 1.511 tkr. mod 321 tkr. sidste ar og den
regnskabsmaessige veerdi af pantebrev er pa 1.629 tkr. mod 1.772 tkr. sidste ar. Pr.
31.12.2019 er der ingen bankgaeld i selskabet.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KVN DIN BOLIG ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Indregning af leasingforpligtelser er tidligere sket som finansiel leasing, dette er imidlertid ikke et
krav for klasse-B virksomheder. Praksis andres saledes at alt leasing fremadrettet behandles som
operationel leasing.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis saledes:

Aktiver er reduceret med 183 tkr. og kortfristet gaeld er reduceret med 135 tkr. Udskudt skat er
reduceret med 40 tkr. og egenkapitalen er reduceret med 8 tkr.

Zndring som falge af vaesentlige fejl
Det kan konstateres, at der i arsrapporten for 2018 var en vaesentlig fejl forbundet med opggrelse af
den udskudte skat.

Den skattemaessige vaerdi af selskabets investeringsejendomme var medtaget forkert i beregningen.
Indvirkningen af den vaesentlige fejl er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i linjen "Korrektion af
fejl", hvor 1.581.890 kr. er anfart og sammenligningstal er tilrettet.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter, som indregnes i resultatopggrelsen for den periode de
vedrerer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefalje i regnskabsaret, herunder reparationer- og vedligeholdelsesomkostninger,

ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, samt tillaeg og godtgarelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.
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Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid
a1 01 1= SO PP 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenn. 5ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Finansielle anlaegsaktiver
Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb og males til amortiseret
kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver er unoterede anparter som indregnes til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



