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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Sghuset A/S
Sabroesvej 18
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 34579164

Stiftet: 22.05.2012

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 01.10.2015 - 30.09.2016

Bestyrelse

Thomas Jakob Bggild-Jakobsen, formand
Lars Gunnar Tandrup

Henrik Bruun Jensen

Poul Konrad Beck

Kenneth Pedersen

Direktion
Lars Gunnar Tandrup

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg



Sghuset A/S 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 for Sghuset A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 03.02.2017

Direktion

Lars Gunnar Tandrup

Bestyrelse

Thomas Jakob Bggild-Jakobsen Lars Gunnar Tandrup Henrik Bruun Jensen
formand

Poul Konrad Beck Kenneth Pedersen



Sghuset A/S 3

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Sghuset A/S
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Sghuset A/S for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Silkeborg, den 03.02.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje ejendomme samt anden i forbindelse hermed bestaende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgh, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter lejeindtaegter for private og erhvervsmaessige lejemal.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter erstatning ved opsigelse af lejemal far kontraktudlgb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omseetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknyt-
tede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geaeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Avrets skat, der bestdr af rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prio-
ritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den
nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfering i efter-
falgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Nettoomsetning

Andre driftsindteegter

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordingere aktiviteter fgr skat

Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
5.800.590 5.385.046
0 8.000

(412.940) (479.750)

(866.487) (844.842)
4.521.163 4.068.454

(842.400) (842.000)
3.678.763 3.226.454
141 150.090

(1.527.464) (1.575.060)
2.151.440 1.801.484

1 (490.273) (426.274)
1.661.167 1.375.210
1.661.167 1.375.210
1.661.167 1.375.210
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Balance pr. 30.09.2016

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anleagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
101.559.126 101.329.531

2 101.559.126 101.329.531
101.559.126 101.329.531
175.606 495

881.416 829.364

1.057.022 829.859

12.997 425

1.070.019 830.284
102.629.145 102.159.815
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Bankgeeld

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
3 1.000.000 1.000.000
9.000.000 9.000.000
6.992.944 5.331.777
16.992.944 15.331.777
757.000 654.000
757.000 654.000
69.121.394 69.110.678
5.260.968 6.373.630
304.320 190.571
941.282 941.719
4 75.627.964 76.616.598
4 1.100.000 1.100.000
7.678.306 7.687.288
6.897 10.975
27.524 0
323.945 642.561
114.565 116.616
9.251.237 9.557.440
84.879.201 86.174.038
102.629.145 102.159.815

5
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16
Overfort
Virksomheds- Overkursved  overskud eller
kapital emission underskud I alt
kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 1.000.000 9.000.000 5.331.777 15.331.777
Avrets resultat 0 0 1.661.167 1.661.167
Egenkapital ultimo 1.000.000 9.000.000 6.992.944 16.992.944




Sghuset A/S 12
Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 387.273 354.274
/ndring af udskudt skat 103.000 72.000
490.273 426.274
Grunde og
bygninger
Kr.
2. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 103.666.531
Tilgange 1.071.995
Kostpris ultimo 104.738.526
Af- og nedskrivninger primo (2.337.000)
Avrets afskrivninger (842.400)
Af- og nedskrivninger ultimo (3.179.400)
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 101.559.126
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
3. Virksomhedskapital
Ordinzre aktier 1.000 1.000 1.000.000
1.000 1.000.000

4. Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Bankgeeld

Skyldig selskabsskat
Anden geld

Forfald inden
for 12 méne-

Forfald inden
for 12 méne-

Forfald efter

der der 12 méneder
2015/16 2014/15 2015/16
kr. kr. kr.

0 0 69.121.394
1.100.000 1.100.000 5.260.968
0 0 304.320

0 0 941.282
1.100.000 1.100.000 75.627.964

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 69.121 t.kr. til betaling efter 5 ar.



Sghuset A/S 13

Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommen med bogfart vaerdi pa 101.559 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeald er deponeret ejerpantebrev nom. 30.000 t.kr. i ejendommen med bogfart veerdi pa
101.559 t.kr.

Til sikkerhed for ejerforening er der stillet pant for 40 t.kr. pr. ejerlejlighed (antal 34).



