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ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISION SAKTIESELSKAB

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Store Hedevej 4 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. februar 2016

Direktion ) /
4
Natastha Bach Egan rsten Skov,

4

[\
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STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet
Til kapitalejerne i Store Hedevej 4 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Store Hedevej 4 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

FORTSATTES PA NASTE SIDE
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STATSAUTORISERET REVISIONSAKIIESELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Roskilde, den 15. februar 2016

ERIK MUNK Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ringstedvej 71, 4000 Roskilde
CVR nr. 28113374

AL

Michael V@j/ aard Hansen
Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Store Hedevej 4 ApS
Store Hedevej 4
4000 Roskilde

Cvr-nr.: 34 57 69 20

Stiftet: 14. maj 2012

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2015

Direktion Natascha Bach Egan
Karsten Skov

Revisor Erik Munk, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ringstedvej 71
4000 Roskilde
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STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Store Hedevej 4 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Selskabet har valgt at sammendrage posterne nettoomsztning, direkte omkostninger, andre
driftsindtaegter og andre eksterne udgifter til posten bruttofortjeneste.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opgeres som nettoomsatningen og andre driftsindteegter med fradrag af direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsetningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen, i den periode de
vedrorer og safremt indtzgten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomszaetning
indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna érets omsetning.
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STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtzegter og —omkostninger
Andre driftsindtzegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Posten omfatter af- og nedskrivninger opgjort ud fra principper defineret under de enkelte
anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn:
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Anlcegsaktiver

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendom, 40 &r. Scrapverdien er fastsat til ca. 75 % af ejendommens veerdi.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjene-
ste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter og - omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omscetningsaktiver

Ovrige tilgodehavender

@vrige tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Forpligtelser
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en forpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betal:
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, ma
les til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

ZEndring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

For indevarende ar er anvendt en skattesats for aktuel skat pa 23,5 %, og for udskudt skat 22 %.

Gzldsforpligtelser (kort- og langfristede)

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende kontant-
veerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Note

Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31

Bruttofortjeneste

Resultat for afskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

101 212455 1908 7] R R ——

Resultat af primzer drift

Afidre: fitiansielle INAIBTIET. wmusmmsmmmasmmsmsemuee
Andre finansielle omKOStNINGET.......cccevveecrirneriviniinnnns

Resultat for skat

Skat af Arets re€SULLAL..cccoevvivieiiiiiiiiiiieeee e

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

OVerfort til NEBSIE AT.vvvveneeeeieieeeeeeiiieeeeeveree e e e e e eaaaens

Disponeret i alt
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. december 2015

015 2014

1.000 kr

1.045.264 993

1.045.264 993

........... 60.137 39
985.127 938

.......... 26.900 21
.......... 272,759 345
739.268 614

.......... 167.845 135
571.423 479

........... 571.423 479
571.423 479




Note

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
Anlzagsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:

InvEsteting e eOOMMB. . .. s smaminnsssms srmmseson

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender..........cccccoveriivienininiiinininenn.

Likvide beholdninger:

Likvide beholdDInger. ..« s msssssuss sossssesmssmmusmane s

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2015 2014

1.000 kr

8.956.259 8.930
8.956.259 8.930
997.715 828
24.572 38
1.022.287 866
9.978.546 9.796
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Note

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital:
Vitksornhed skapital.osammmemaramsnrommammrrmm vy
Overfort overskud eller underskud..........oeeeevveciniiieieiicniennn.

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser:
Hensattelse til udskudt SKat......ooceeeveiviiriieeeeeeveeirrrereeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser (kort- og langfristede):

Langfristede:

Geeld 11l realkreditinSttUEEE ... couo 5s svsssssssmsassosmssoves novsmsonss sns
KredHinSHITTEE 1 BVIIEE..usmmmsmvnsmsommssmssmsasasesvssnssnmssmmes

Kortfristede:

Geald til realkreditinStitutter. ....ocveeeeeirecieiiciie e
KreditinsStitutter 1 @VIIZt....veeveerierieenieiiiieciie e
SEISKADSSKAL.......ecoviivieiieeiie et
ANAEN BRI, o cvvsvemmmmmmsrmssms e smismmv sarsessvsensrsans snmmsmssis s s34
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccooveviiiiiiiiinnnnen.

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktiviteter

ERIK MUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2015 2014

1.000 kr

80.000 80
1.520.693 949
1.600.693 1.029
239.000 139
239.000 139
5.489.556 4.663
708.237 2.503
558.000 214
292.000 192
53.845 79
1.037.215 oTT
0 0
8.138.853 8.628
9.978.546 9.796
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Noter til arsrapporten

Note 1 - Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er eje og besidde ejendomme, herunder drive ejendomsudlejnings-
virksomhed.

Note 2 - Egenkapital

Forslag til

resultat-
1/1-2015 Til- / afgang fordeling 31/12-2015
Virksomhedskapital...........ccccceenen. 80.000 0 80.000
Overfort overskud eller underskud.. 949.270 0 571.423 1.520.693
1.029.270 0 571.423 1.600.693

Note 3 - Langfristet geeld
Af den samlede langfristede geld forventes tkr. 4.767 at forfalde efter 5 ar.

Note 4 - Eventualposter m.v.
Ingen.

Note 5 - Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
1. Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 6.047, er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger tkr. 8.956.

2. Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa i alt tkr. 3.000, der giver pant
i selskabets investeringsejendom.

3. Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pé i alt tkr. 7.500, der giver pant
i selskabets investeringsejendom.
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