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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden KBA13 ApS
Kirkebakke Alle 13
2625 Vallensbak

CVR-nr: 34575444
Regnskabsar: 01/10/2018 - 31/12/2018
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L edel sespategning

Direktionen har aflagt &rsrapport for 1.10.2018-31.12.2018. Arsrapporten er behandlet og
vedtaget dags dato.

Der er vor opfattelse, at arsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav og kravene i
henhold til danske regnskabsvejledninger. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige skan for forsvarlige. Arsrapporten
giver efter vores opfattel se et retvisende billede af sel skabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling, samt resultatet.

Direktionen er fortsat af den opfattelse, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Vallensbak, den 07/01/2019

Direktion
Alexandra Felix Noltensmejer Saren Noltensmejer
Direkter Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse af KBA13 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for KBA13 ApS for aret 1.10.18-31.12.18 pa grundlag af de oplysninger De
har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter regnskabspraksis, resultatopgerel se, balancer og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med international standard om beslasgtede opgaver (1SRS)
4410DK, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med udarbejdel sen og praesentation af
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions - eller review-konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsioven.

Roskilde, 07/01/2019

Claus Nielsen , mnel770
Reg. revisor HD (R)
Revision Ryttergaarden P/S
CVR: 36908114
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver virksomhed med udlgjning af fast g endom.
Selskabet har omlagt regnskabsar til 31.12.
Omlaggningsaret er 1.10.2018-31.12.2018.
Ussedvanlige for hold

Selskabet har ultimo aret i forbindelse med aandring af €jerkredsen foraget sel skabskapitalen med kr. 60.000
0g egenkapitalen med kr. 2.820.000.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vaesentlig usikkerhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er stiftet pr. 14.05.2012

Aretsresultat udger kr.  232.974

Egenkapitalen pr. 31.12.2018 sammensadter sig saledes:

Anpartskapital 140.000
Overfart resultat 3.297.900
Andre reserver 3.478.072

6.915.972

Arets resultat anses for at vaae tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fraregnskabsdrets afsutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker

billedet af selskabets resultat for aret 01.10.2018-31.12.2018 og den gkonomiske stilling pr. 31. december
2018.

Forventet udvikling

L edelsen ser positivt pa fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt bel ab.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaddens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle poster. For andre poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsadningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgarel sen,
safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i
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forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsgf endomme
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaadireguleringer af
investeringsg endomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Bruttofortjeneste/tab
Bruttoresultat omfatter nettoomsadning, andre driftsindtaggter og omkostninger, andre eksterne
omkostninger samt dagsvaadiregulering af investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Ekstraor dinaer e indtaegter og omkostninger

Ekstraordinaare indtaggter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som
hidrerer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaae drift og som
ikke forventes at vaae af tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder males efter den indre vaardis metode,

hvilket indebaaer, at i resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte virksomheders
resultat. | balancen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte virksomheders indre vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaardien.

M aterielle anlaagsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at

opna afkast afden investerede kapital i form af |@bende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. K ostprisen omfatter

anskaffel sessummen med tillaeg af omkostninger foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet
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er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveardi med vaardiregulering

i resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af g endommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsedtel se af dagsvaardien.

Aktiver med en kostpris pa under 13 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel sen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.
Foresl aet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier og aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks
vedregrende aktier, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som falge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over
|aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets
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restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gadd igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 34575444
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Resultatopgerelse 1. okt. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017/18
kr. Kr.
Bruttoresultat ........ccceeceiiiece e 166.112 418.941
Personal @0mKOSININGEN .....oveiviiieeeee s 1
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooveievieieeeee e 166.112 418.941
Indtaegter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender,
) 138.271 0
der er anlaggSaKLiVEr ......coooueeiece e
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ocveivererirereeeeeeee e -44.698 -179.711
Ordineaert resultat far skat .......ccccoceeveviieniecce e 259.685 239.230
SKat af AretSTESUITAL .......ccoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 2 -26.711 -52.726
AretSTesUltat ......ccoceeveeieeicieiecsetce e 232.974 186.504
Fordlag til resultatdisponering
OVEf@rt rESUITAL ......occveeciee e 232.974
= SRS 232.974
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccccoeeveiivieciccec

Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o,

ANlaagsaktiver T alt ......ooceeieee e

Andretilgodehavender ..........cccocceveeiiece e
Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccveevieeiieiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........cccevieieniee s

Omsaetningsaktiver i alt .....cocooveiieeieeee e,

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
6.400.000

6.400.000
4.161.285
4.161.285

10.561.285

897.450
247

897.697
1.529.381
2.427.078

12.988.363
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2017/18
kr.
6.400.000

6.400.000
2.682.143
2.682.143

9.082.143

897.450
47

897.497
64.288
961.785

10.043.928
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfart resultat
Fordlag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Skyldig sel skabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
140.000
2.505.476
972.596
3.297.900
0

6.915.972
217.912
217.912

2.883.782
26.711

2.910.493

200.000
2.185.831
42.407

515.748

2.943.986

5.854.479

12.988.363
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2017/18
kr.
80.000
2.505.476
972.596
304.926
105.800

3.968.798
217.912
217.912

2.925.577
52.726

2.978.303

200.000
2.185.831
33.426

459.658

2.878.915

5.857.218

10.043.928
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret
kapital
mv.
kr.
Egenkapital, primo ........ccccceevvevereenne. 80.000
Kapitalforhgielse ......cccccovvvveiincnenee 60.000
Betalt udbytte ........ccoovviiiiiee 0
Aretsresultat ......c.cocovevveevreeireienennns 0
Egenkapital, ultimo .........cccccvevvennene. 140.000

Reservefor Overfart
opskrivninger resultat
kr. kr.
3.478.072  304.926

0 2.760.000

0 0

0 232974

3.478.072 3.297.900

For esl det
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
105.800 3.968.798
0 2.820.000
-105.800 -105.800
0 232974
0 6.915.972

Udover ovenstaende har der ikke vaaret aandringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Den udskudte skat andrager
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01.10.18-31.12.18 2017/18
kr. kr.

14.937 19.905

0 0

0 0

14.937 19.905
01.10.18-31.12.18 2017/18
kr. kr.

26.711 52.726

0 0

0 0

26.711 52.726

217.912 217.912
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Op- og nedskrivning primo
Arets op- og nedskrivninger
Afgang i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Op/nedskrivning

Andel i dretsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Grundeog
bygninger
Kr.

5.409.492

0

5.409.492

990.508
0
0

990.508

ol O O

6.400.000

176.667
1.341.072
0

1.517.739

2.505.476
-201
138.271

0

2.643.546

4.161.285
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

K oncernens selskaber hadter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Til sikkerhed for prioritets- og bankgadd er der tinglyst pantebreve med pant i selskabets
gjendom.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Alexandra Felix Noltensmejer, Vallensbagk
P& S Ejendomme ApS, Hvidovre

Naertstdende parter

Naatstéende parter med bestemmende indflydel se pa sel skabet er sel skabets anpartshavere og
direktarer.

Alle transaktioner med naartstaende parter sker pa markedsbaserede vilkar.
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