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Selskabsoplysninger

Selskabet: Bark Arhus Retail Ejerlejlighed 3 ApS
Lange-Miillers Alle 30
2960 Rungsted Kyst

CVRnr.: 34551693
Stiftet: 11. maj 2012
Hjemsted: hORSHOLM

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion: Mikkel Kragh Kjeldsen
Revisionsfirma: Nexo Revision A/S
Liseruten 1
3730 Nexe
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Ledelsespategning

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2015 for Bark Arhus Retail Ejerlejlighed

3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Vi indstiller drsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den 2. maj 2016

4

ikkel Kragh Kjeldsen

Direktion

Mikkel Kragh Kjeldsen
Adm. direktar
Lange-Miilters Allé 30
2960 Rungsted Kyst
mk@bark-man.dk
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Den uafhsengige revisors erkleringer

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejerne i Bark Arhus Retail Ejerlejlighed 3 ApS

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Bark Arhus Retail Ejerlejlighed 3 ApS for regnskabséret 1. januar 2015

- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav iflge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efier omstendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af
vitksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af

regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede
prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtale i &rsregnskabets note 6 og
ledelsesberetningen, hvor usikkerhed ved indregning og méaling af investeringsejendomme er beskrevet.
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Den uafhzengige revisors erkizeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

/- 2. maj 2016

¥ Revision A/S
Rinr. 32 66 39 23

registreret revisor
medlem af FSR — danske revisorer
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Ledelsesberetning

LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets erhvervsejendom indregnes til dagsveerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages lobende vaerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke foretages systematiske afskrivninger

over ejendommens brugstid. Tilsvarende méles prioritetsgeld og anden gzld vedrerende ejendommen til
dagsveerdi.

Ejendommens vardi er fastlagt pd basis af en beregnet kapitalvardi. I den udstreekning markedsrenter
ndrer sig og en investors rentekrav sndres, eller ejendommens forhold i avrigt ®ndres, kan
ejendommens verdi tilsvarende endre sig.

Ejendommens kapitalvaerdi er pd baggrund af det lave renteniveau i 2015 beregnet ud fra et afkastkrav pa
5,40 %, ligesom i 2014,

Ejendommens kapitalverdi er ved et afkastkrav pd 5,40 % opgjort til tkr. 13.700. Afkastkravet har
vassentlig indflydelse pa ejendommens vaerdi.

Safremt afkastkravet settes til 5,75 % reduceres ejendommens vardi til tkr. 12.800 og resultatopgerelsen
vil blive pavirket negativt med tkr. 900 for skat.

Ved et afkastkrav p4 5,15 % vil dagsverdien kunne beregnes til tkr, 14.300 og resultatopgerelsen vil blive
pévirket positivt med tkr. 600 for skat.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske udvikling levede op til forventningerne og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bark Arhus Retail Ejerlejlighed 3 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabskiasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtmgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
sclskabet, og aktivets veerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgore,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncemregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelsen i
arsregnskabslovens § 110 om regnskabsaflaggelse for mindre koncerner.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Huslejeindtagter er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsérets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttoresultat

Posterne nettoomseztning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabsloven § 32 sammendraget til én regnskabspost, benavnt bruttoresultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster indeholder renter, udbytter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab,

Skat af drets resultat
Arets skat bestr af skat af 4rets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat.

Selskabet indgdr i en sambeskatning med tilknyttede danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlagsaktiver — investeringsejendom - indregnes til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi svarende til ejendommens handelsvardi.
/Endringer i dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opferelse méles til kostpris.

Dagsvaerdien fastlegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig

vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anerkendt veardiansettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres verdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Den officielle ejendomsvaerdi med senere tilgang anvendes alene, sifremt denne veerdi svarer til
ejendommens handelsverdi fastlagt pi en af ovenstidende mader.

Efterfelgende omkostninger tillegges anskaffelsessummen pd investeringsejendommen, nir det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgorelsen ved aftholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgds arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Tilgodehavender |

Tilgodehavender méles til nominel verdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab
efter vurdering af de enkelte debitorer.

Selskabsskat og udskadt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser der pa balancetidspunktet er fastsat for
de kommende regnskabsér.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af vasentlige
atholdte ldneomkostninger og kurstab. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser
vedrerende investeringsejendomme il dagsvaerdi, der svarer til linenes kontantverdi pai
arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af geeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld 1 ovrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar 2015 - 31, december 2015

Note

BruttoreSuat ..........coovvvieeeeeeeeeireee e vesseeresseeseeassresssissesssssssssessesins

Dagsverdiregulering investeringsejendomme .............oecevevcereurennennn,

Resultat for finansielle poster .............ccocooeiiriiivneivee e,

Andre finansielle omKOSININEET .......cveovereveeeicesicierceeeeeere e

Ordinzert resultat for SKat...........ocv oo,

Skat af Arets TESUIAL ..ocvvieeeeee et eeeee e et veeeesssreasssessessesesssesesssans

ATOS TESUILAL v.oeoeoeeeeeeeeee e,

Bark Arhus Retail Ejerlejlighed 3 ApS

2014

tkr.

555.728 711

0 1.400

555.728 2.111

-222.636 -330

333.093 1.780

-41.058 =307

292.035 1.474
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2014
tkr.
Aktiver

| Investeringsejendomme.........couecivieeinviavirene i ceeeenes 13.700.000 13.700
Materielle anleegsaktiver i alt................ccocovvvvvviiccccecee, 13.700.000 13.700
ANLAIGSAKTIVER T ALT .....ccooviiiiiiecieeceii e 13.700.000 13.700
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ........ooovvvecvrecvennnne. 423.943 447
Tilgodehavende hos associerede virksomheder..........covveeicreurnnnnne, 104.456 104
Andre tilgodehavender ........ovecvvviveiie e 7.227 141
Tilgodehavenderialt ............cccocvevivin e, 535.625 692
Likvide beholdninger ...............cccocooevererninineceeeee v 0 123
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..., 335.625 816
AKTIVERTALT ..ottt v 14.235.625 14.516
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Note

Lh

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital ........cccocovciniiniine s et s e
OVEITOTT TESUIAL ..ooiveee ettt ee e e e e e e eeseseres st esessans

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .......ouovvverivevnnnnn.
KreditinStitutter 1 @VIiZt......cocoovrvrireeeieeee e e
Geeld til tilknyttede virksomheder......c..oovovvvivivieeececiseeceeeeee,
Geld til associerede virksomheder ..........cooovveeeiiicereee e,
Selskabsskat .....ccoovvemieciecri e

Anden geld

PeriodeafgransningSposter ... isinsesieeesess e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt.......................ccoooooovenn.

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..o,

PASSIVER TALT ..ottt b eraas

Pantsaininger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser -
Usikkerhed om indregning og méling

Bark Arhus Retail Ejerlejlighed 3 ApS

.....................................................................................

2014

tke.

1.000.000 1.000

3.866.983 3.575

4.866.983 4.575

940.100 868

940.100 368

6.885.621 7.503

6.885.621 7.503

322.833 293

127.752 0

161.812 229

514.029 494

0 31

416.495 318

0 205

1.542.921 1.570

8.428.542 9.073

14.235.625 14.516
11060 - 12



Noter til Arsrapporten

Note 2014
tkr,

1 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum Primo........ccceeecveccn e e 10.308.867 10.309
ATEtS HIZANE ....cvocvrvee oo es s e sees st eee e 0 0
Anskaffelsessum Ultimo .......cceevenereecnriiree e, 10.308.867 10.309
OpSKIIVIINZET PIIMO ocviiisiiees ettt see e 3.391.133 1.991
Arets OPSKITVIINGET .........vvooeeeceesecees e e ene e s s 0 1.400
Opskrivninger UIMO .....coovieieiiieierc e, 3.391.133 3.391
Investeringsejendomme i alt.............ccoooovvvirivnrivenrece e, 13.700.000 13.700
Offentlig vurdering ultimo kr.

2 Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital .......ccccooviririiecc et 1.000.000 1.000
Selskabskapital 1 alt.......coovvveiecieieceiineeeee e, 1.000.000 1.000
Overfort resultat
Overfert overskud eller tab primo.........ccoccoevieiiiececicee e, 3.574.948 2.101
ATEES TESUMAL ....eovovveeeeeeeeeeeee et es e eeeees s 292.035 1.474
Overfort resultat i alt ..o, 3.866.983 3.575
Egenkapital i alt.............cccooooooiiiiiee s 4.866.983 4.575
Selskabskapitalen bestér af 1.000 kapitalandele a kr. 1.000. Ingen
kapitalandele er tillagt sarlige rettigheder

3 Gzld til realkreditinstitutter
Afdrag der forfalder mere end 5 4r efter statustidspunktet ................ 5.536.296 5.859
Afdrag der forfalder mellem 1 og 5 ar efter statustidspunktet........... 1.349.325 1.644
Langfristet del................coooovviniee e 6.885.621 7.503
Afdrag der forfalder indenfor 1 ar efter statustidspunktet.................. 322.833 293
Geeld til realkreditinstitutter i alt ..................c.coooovieviiirieeenn, 7.208.454 7.796
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Note

Noter til drsrapporten

2014

tkr.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er tinglyst
ejerpantebrev, tkr. 60, i grunde og bygninger, bogfart til tkr.
13.700.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, tkr. 7.076 er der
tinglyst pant i grunde og bygninger, bogfert til tkr. 13.700

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er tinglyst
ejerpantebrev, tkr. 2.000, i grunde og bygninger, bogfort til tkr.
13.700

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter for de avrige koncernforbundne selskabers skat
af sambeskatningsindkomst, dog begreenset til den ejerandel,
hvormed selskabet indgar i koncernen.
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Note

Noter til Arsrapporten

Usikkerhed om indregning og miling

Selskabets erhvervsejendom indregnes til dagsvardi efter reglerne
om investeringsejendomme. Der foretages siledes lobende
vaerdireguleringer til dagsverdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.
Tilsvarende méles prioritetsgaeld og anden gald vedrarende
investeringsejendommen til dagsvardi.

Ejendommens vardi er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalveerdi. I den udstraekning markedsrenter ndrer sig og en
investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i evrigt
@ndres, kan ejendommens veerdi tilsvarende andre sig.

Ejendommens kapitalvaerdi er pa baggrund af det lave renteniveau
12015 beregnet ud fra et afkastkrav pa 5,40%, i lighed med 2014.

Ejendommens kapitalverdi er ved et afkastkrav pa 5,40 % opgjort
til tkr. 13.700. Afkastkravet har vasentlig indflydelse pa
ejendommens veerdi. Safremt afkastkravet s®ttes til 5,75 %
reduceres ejendommens vaerdi til tkr. 12.800 og
resultatopgerelsen vil

blive pavirket negativt med tkr. 900 for skat.

Ved et afkastkrav pa 5,15 % vil dagsvardien kunne beregnes til
tkr. 14,300 og resultatopgerelsen vil blive pavirket positivt med
tkr. 600 for skat.
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