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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for MICEMA EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 29. juni 2021

Direktion:

Flemming Stener Madsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i MICEMA EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MICEMA EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 29. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er anden finansiel formidling, undtagen forsikring og
pensionsforsikring, herunder udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

N —

2020
kr.

178.616

-17.465

161.151

0
-15.477

145.674

-1.263

144.411

144.411

144.411

2019
kr.

1.121.962

-17.465

1.104.497

33.562
-66.082

1.071.977

-232.372

839.605

839.605

839.605
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.................
Grunde og bygninger, forudbetaling
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER........cccceuvenee.

Tilgodehavender.....................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.......ccooiiiii

Note 2020
kr.

1.732.408
93.100

4 1.825.508
1.825.508

0
0

29.745

29.745

1.855.253

2019
kr.

1.749.873
0
1.749.873
1.749.873

10.280
10.280

8.444

18.724

1.768.597
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2020 2019

kr. kr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 80.000 80.000
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes 691.027 534.616
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 771.027 614.616
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 0 27.314
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 0 27.314
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieireennes 477.671 788.042
DT 0 T01y | - N PP 11.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiniiinnnnnn... 5 488.671 788.042
Gaeld til pengeinstitutter.....ocoiviiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 83.803 3.116
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevninnnnn.. 10.103 7.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 240.326 20.798
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiinniiiinnennnns 225.432 208.877
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c.ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 35.891 98.834
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 595.555 338.625
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 1.084.226 1.126.667
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 1.855.253 1.768.597
Eventualposter mv. 6

Medarbejderforhold 7
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 31. december 2019..
Korrektion af fejl....................

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020...........cccoevvviiiininnnnns,

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-
kapital

80.000

80.000

80.000

Overfort
resultat

534.616
12.000
546.616
144.411

691.027

10

| alt
614.616
12.000
626.616
144.411

771.027
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NOTER
2020 2019 Note
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter 1
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 0 33.562
0 33.562
Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 441 34.184
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 15.036 31.898
15.477 66.082
Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 35.891 75.789
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........c.ovvevivineninennnnns -7.314 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns -27.314 156.583
1.263 232.372
Materielle anlaegsaktiver 4
Grunde og
Grunde og bygninger,
bygninger forudbetaling
Kostpris 1. januar 2020.......ccceeiiieerenneieenneeeeneerenneerennnenens 1.837.197 0
I (o2 Ly S PP 0 93.100
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiieiiennnnn, 1.837.197 93.100
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cccceviiiiiiiiiinennnennn. 87.324
Arets afsKrVNINGEr .....veiiieiii e, 17.465
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c...c.....e. 104.789
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 1.732.408 93.100
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 552.658 74.987 265.780 788.042
DEPOSIta . ceeeiieeiriiiiriiirineeeeneeaneeaas 11.000 0 11.000 0

563.658 74.987 276.780  788.042
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 553 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 1.732 tkr.

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pa 400 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse.

Der er i ovennavnte grunde og bygninger foretaget udlaeg for i alt 133 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Svalegruppen

ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MICEMA EJENDOMME ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndring som falge af vaesentlige fejl

Der er i forbindelse med udarbejdelse af arsregnskabet for 2020 konstateret fejl i den
regnskabsmaessige vaerdi for langfristet gaeld for 2019. Fejlen vedrgrer manglende bogfering af 3 afdrag
i2019.

Den akkumulerede virkning af korrektionen af tidligere ars fejl medfgrer ingen pavirkning af
resultatopgerelsen. Egenkapitalen er forhgjet med 12 tkr., hvilket er fert som korrektion af
egenkapitalen primo 2020.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver. Desuden indgar
fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at veaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
energi og lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



