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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 til 31.
december 2017 for MICEMA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
vedtaggter eller aftale. Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 til 31. december 2017.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldte.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten er mit ansvar og indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vele, den 31/05/2018

Direktion

John Stener Madsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalgjernei MICEMA Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for MICEMA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vassentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmel se med den rel evante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever 0gs, at vi overholder etiske krav. Et review af et regnskab udfert efter den international e standard
vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber er en erklagingsopgave med begramset sikkerhed.
Revisor udfgrer handlinger, der primaat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet

Grundlag for konklusion med forbehold

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse er indregnet i balancen med kr. 192.042. Vi har ikke modtaget
tilstraekkelig reviewdokumentation fra ledel sen om gaddens starrel se og sammensagtning. Pa denne
baggrund tager vi forbehold for indregningen, malingen samt prassentationen af gadd til selskabsdeltagere
og ledel se, egenkapitalens sterrelse samt arets resultat. Det har ikke vaaret muligt at opgere de mulige

bel gbsmaessige indvirkninger pa gadd til selskabsdeltagere og ledelse, egenkapital og resultat.

K onklusion med forbehold

Ved det udfarte review er vi, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er beskrevet i grundlaget
for konklusion med forbehold, ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, 31/05/2018

Jesper Sand , mne33731

Statsautoriseret revisor

Revisto Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 35465979
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er i lighed med sidste & udlejning af ejendommetil beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 2017 udviser et underskud, hvilket af selskabets ledelse
opfattes som vagende tilfredsstillende, idet underskuddet alene stammer fra regnskabsmaessige
nedskrivninger, for hvilke vaardien forventes reetableret inden for en kort arrackke.

Der forventes af selskabets ledelse et positivt resultat for kommende regnskabsperiode.

Sammenligningstallene er tilpasset den aandrede regnskabspraksis. Praksi ssendringerne er indregnet direkte
pa egenkapitalen prmo jf. den saaskilte egenkapital opgerel se.

Andringen af den anvendte regnskabspraksis reducerer egenkapitalen primo 2016 med kr. 13.622.
Andringen af den anvendte regnskabspraksis reducerer egenkapitalen for regnskabsaret 2016 med kr.
13.622. Selskabets anlagysaktiver reduceres med kr. 17.465 og hensadtel sen til udskudt skat reduceres med
kr. 3.843. Den akkumulerede resultateffekt reducerer arets resultat med kr. 13.622.

Andringen af den anvendte regnskabspraksis reducerer egenkapitalen for regnskabsaret 2017 med kr.
13.622. Selskabets anlaggsaktiver reduceres med kr. 17.465 og hensadtel sen til udskudt skat reduceres med
kr. 3.843. Den akkumulerede resultateffekt reducerer arets resultat med kr. 13.622.

Bortset fra ovennaevnte er den anvendte regnskabspraksis usandret i regnskabsaret.

Der er ikke efter regnskabets afslutning undtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 34490821
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Selskabet har i regnskabsaret andret regnskabsmaespraksis vedrgrende klassificeringen af ejendommen, der
ikke laangere betragtes som vagende en investeringsejendom. Zndringen medfarer, at der fremadrettet
af skrives pa ejendommen.

Sammenligningstallene er tilpasset den aandrede regnskabspraksis. Praksisaandringerne er indregnet direkte
pa egenkapitalen prmo jf. den saarskilte egenkapital opgarel se.

AEndringen af den anvendte regnskabspraksis reducerer egenkapitalen primo 2016 med kr. 13.622.

Andringen af den anvendte regnskabspraksis reducerer egenkapitalen for regnskabsaret 2016 med kr.
13.622. Selskabets anlagysaktiver reduceres med kr. 17.465 og hensadtel sen til udskudt skat reduceres med
kr. 3.843. Den akkumulerede resultateffekt reducerer arets resultat med kr. 13.622.

Andringen af den anvendte regnskabspraksis reducerer egenkapitalen for regnskabsaret 2017 med kr.
13.622. Selskabets anlagysaktiver reduceres med kr. 17.465 og hensadtel sen til udskudt skat reduceres med
kr. 3.843. Den akkumulerede resultateffekt reducerer arets resultat med kr. 13.622.

Bortset fra ovennaa/nte er den anvendte regnskabspraksis uaandret i regnskabsaret.
Generelt

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

CVR-nr. 34490821
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Den regnskabsmasssige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandelei
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pavaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning. Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrivestil genindvindingsvaadien, som udger den hgjeste
vaadi af kapitalvaerdien og nettosal gsprisen (genvindingspris), hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Omregning i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlamgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, vaardiansadtes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger else

Bruttor esultat
Bruttoresultatet omfatter posterne nettoomsagning samt andre eksterne omkostninger.
Nettoomsagning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til kaber har fundet sted, og
hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen males til dagsveardien af
det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i

nettoomsagni ngen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v. Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr.
enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle anlasgsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver omfatter arets af skrivninger af
anlaggsaktiverne.

Andrefinansielle indtasgter

Andre finansielle indtasgter indeholder renteindteegter, realiserede og urealiserede kursgevinster vedragrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaggter indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

@vrige finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger indeholder renteomkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kurstab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillasg under acontoskatteordningen m.v. @vrige
finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

CVR-nr. 34490821
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevaggel ser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, og som knytter
sig til drets ekstraordinagre resultat, henfares hertil, mens den resterende del henferestil arets ordinagre
resultat.

Selskabet indgér i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede sel skaber indgar i acontoskatteordningen.

Sel skabets solidariske hadftel se for danske kildeskatter i forbindel se med koncernens sambeskattede
indkomst oplysesi noten om eventualforpligtelser.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid, &r  Restvaerdi, %
Bygninger 50 50

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter likvide midler, indestdender pa anfordringskonti i pengeinstitutter, andre
kortfristede veardipapirer med en oprindelig I@betid pa mindre end tre maneder samt kassekreditter. Likvide
midler indregnesi balancen til den nominelle vaadi.

Selskabets sikkerhedsstillel ser og pantsagninger over for pengeinstitut oplysesi noten om
sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed med angivelse af aktivernes regnskabsmaessige vaardi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

CVR-nr. 34490821
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende il den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til selskabsdeltagere og ledelse, tilknyttede virksomheder samt
anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, malestil amortiseret kostpris,
hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Selskabets gaddsforpligtelser, der forfalder mere end ét &r efter statusdagen, oplysesi noten om langfristede
gaddsforpligtel ser.

CVR-nr. 34490821
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
o AL C0 =1 | L= | R 129.972 -9.227

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-17.465 -17.465

Resultat af ordinaa primaer drift .......cccocevriiieiiieene 112.507 -26.692
Andrefinansielle indtaagter .........cccoovevece e 0 27.003
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccooeiirenenieeeeeee e -724.910 -47.176
Ordinaart resultat far skat ..o -612.403 -46.865
Skat af AretSTESUITAL ......c.ccvevevererercrcreiceeie et 128.087 16.781
ATESTESUILAL .oooeeeeeeceeeieeee ettt -484.316 -30.085

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUtal ........cooeeieeieeee e -484.316 -30.085
= RS SSTN -484.316 -30.085
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
kr.
1.694.085

1 1.694.085

1.694.085

108.579
170.965

279.544
13.527
293.071

1.987.156
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2016
kr.
1.711.550

1.711.550

1.711.550

6.469
774.590

781.059
20.134
801.193

2.512.743
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Hensadtelse til udskudt skat .........ccceecveveeiiienieceece e
Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoecevievecieseee e

Gaad til DanKer ...
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce 2
Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e

Gaad til DanKEr ...

Gadd til kreditinstitutter | @Vrigt .......ccooceeveeiereeeeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneeee.

Skyldig SelSkalssKat ........cccovereririiiiiie

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG ceveceeeeiieieee et

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvevivccieiiecciccec
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveivviiivnceniee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeieeeceecee e,

PASSIVEL T @IT oo nmnennne

2017

kr.
80.000
-294.505

-214.505
0
0

706.198
293.100

999.298

49.253
11.182
0
830.590
6.396

112.900
192.042
1.202.363

2.201.661

1.987.156
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2016
kr.
80.000
189.810

297.056
32.373
32.373

777.642
0

777.642

26.677
0
315.460
836.840
0

46.899
207.042
1.117.458

2.210.560

2.512.743
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

REQISITENEt 6, er ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 80.000 217.056 297.056
Forhgjelse (nedsadtel se) af egenkapital som falge af praksissendringer ... -27.245 -27.245
ATBISTESUITAL ..ottt 0 -484.316 -484.316
Egenkapital, UITIMO ......ooieeiiiee e 80.000 -294.505 -214.505
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker

Gadd i alt Afdrag naeste
ultimo ar
kr. Kr.
755.451 49.253
304.282 11.182

Side 15 af 16

Grundeog
bygninger
kr.

1.746.480
0
0

1.746.480

0
0

0

-34.930
-17.465
0

-52.395

1.694.085

Langfristet Restgadd
andel efter 5ar

kr. kr.
706.198 509.186
293.100 248.372

1.059.733 60.435

999.298 757.558

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Koncernens danske selskaber hadter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og

kildeskatter kan medfere at selskabets hadtelse udger et starre bel gb.

Selskabet kautionerer for gadd til pengeinstitut. Forpligtelsens starrel se kan ikke males med
tilstraskkelig palidelighed, hvorfor den ikke indregnes i sel skabets balance.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt haft én ansat.
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