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Micema Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Micema Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den /2016

Direktion

John Stener Madsen
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Micema Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Micema Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Micema Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfegrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den / 2016
Lidegaard revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27511511

Jens Erik Lidegaard
Registreret Revisor
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Micema Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Veesentligste aktivitet

Micema Ejendomme ApS
Mindet 1, st. th.
8660 Skanderborg

CVR-nr.: 34 49 08 21
Stiftet: 10. maj 2012
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

John Stener Madsen

Lidegaard revision & radgivning
Reqgistreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b

8700 Horsens

Selskabets aktivitet bestar af investering i fast ejendom, eje og administrere
fast ejendom samt hvad der star i naturlig forbindelse hermed
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Micema Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Micema Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Micema Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Svale Gruppen ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Micema Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTORESULTAT ..ootiiiiiiiiiieieieieieeereierereeeneeeeneenennnennnnnnnes 882.694 145.134
Andre driftSomKOStNINGEr.........coocviiiiiiiei e -284.279 -236.649
Resultat af ordineer drift fer dagsveerdireguleringer ........ 598.415 -91.515
DRIFTSRESULTAT ..oiiiiiiiiiiiiiieieiererereeeeneierereeeenenenennnnnnnnnnnes 598.415 -91.515
Andre finansielle indtaagter.........cooceiviiii 9.484 14.612
Andre finansielle omkostninger .......ccccccvvvevvviviiee, -116.707 -116.081
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT ...t 491.192 -192.984
1 Skat af Arets reSultat...........ccoevivrererereieeeees s -59.677 24.600
ARETS RESULTAT ..ottt 431.515 -168.384
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfEIrt reSUIAL.........cevi i 431.515 -168.384
DISPONERET I ALT ottitiiitiiiieieieieieiereiereiererererererernrerenerenennes 431.515 -168.384
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Micema Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
2 InvesteringsSejendommMe .........coccvveiiiiiiee i 1.746.480 2.346.480
Materielle anleegsaktiver........cccocvvviiiiiiiiii e 1.746.480 2.346.480
ANLAEGSAKTIVER.....oiiiiiiiiie e 1.746.480 2.346.480
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 675.087 376.047
Tilgodehavender ... 675.087 376.047
Likvide beholdninger ... 266.479 24514
OMSZETNINGSAKTIVER ....ooiiiiiiieiie e 941.566 400.561
AKTIVER ..ot 2.688.046 2.747.041
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Micema Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital ...........ccoceeiiiiiiiiiiiii e 80.000 80.000
OVerfart reSUtat..........coviieiiiiiiie e 246.794 -184.721

3 EGENKAPITAL .ottt 326.794 -104.721
Hensaettelse til udskudt sKat ..........ccoevvcvieiiiiiiniiiieee e 33.250 33.250
HENSATTE FORPLIGTELSER. ..ot 33.250 33.250
PrioritetSQaald .........uuvvuviiiiiiiiiiiiiiiieiie e 850.766 1.373.100
KreditiNStEULIET ........eveiiieieie e 0 761.832

4 Langfristede geeldsforpligtelser ........ccocvvvvieivieininienninnnnnnn, 850.766 2.134.932
KreditiNStEULIET ........eeiiiii i 381.494 425.844
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........coccevviieeene 32.507 29.021
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccccceviieiiiiieeeiiiienn, 747.272 0

5 SelskabssKat ........c.cuueiiiiiiiii e 59.677 0
ANden gaeld .......ooovvvviiiiiiii 76.500 110.300
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............coeeeeeeenn. 179.786 118.415
Kortfristede geeldsforpligtelSer........ccocvviivvivinininieiiiiininnnnns 1.477.236 683.580
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coviiiiiieiiiiee e 2.328.002 2.818.512
PASSIVER ..ottt 2.688.046 2.747.041

6 Eventualposter mv.
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Micema Ejendomme ApS

NOTER
2015 2014
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ........c..ccoocvevevevrniene i 59.677 0
Regulering af tidligere ars skat........c..cccoovvveveieeiiene e, 0 -24.600
Skat af arets resultat i alt.........ccceoeeeiveiiiiiicceeceeeeeereeeies 59.677 -24.600
Investeringsejen-
domme
2 Materielle anleegsaktiver
01511 0 ST o T2 0 1.246.480
AFGANG T ArEtS @D ...vecviiiiiiiccce e -600.000
Kostpris 31. december 2015 646.480
OPSKIIVNINGET, PHIMO .eeiiiiiiii ittt e e ebn e e e s anneee s 1.100.000
Opskrivninger 31. december 2015 1.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 1.746.480
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccccoeviveeenen. 80.000 0 80.000
Overfart resultat..........cccceeevevcvviieeenennnnns -184.721 431.515 246.794
-104.721 431.515 326.794

Selskabskapitalen udggr kr. 80.000
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Micema Ejendomme ApS

NOTER

Restgeeld Dagsveerdi Restgeeld
31/12 2015 31/12 2015 efter 5 ar

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........ccooviieeiiiiieiiiiees 850.766 850.766 0
850.766 850.766 0

5 Selskabsskat

Selskabsskat, Primo .......ccccoiiiiiieiiii e 0 24.600
Skat af Arets reSuUltat........c.cocveeeeiecieecee et 59.677 0
Regulering af tidligere ars skat............coccoveevveereieicreecreecreeerean 0 -24.600
Selskabsskat i alt.......ccccceeiiiiiiiiiiiie e 59.677 0

6 Eventualposter mv.

Lejekontrakt

Der er et uafklaret laneforhold til Arne Mouritsen, hvor der er uoverensstemmelse i opggrelse af

restgeelden pr. 31.12.2015

Koncernes danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede

indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af arsrapporten for Svale Gruppen ApS, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Handel vedr. overdragelse af ejendommene er ikke endelig afsluttet da overdragelse af

prioritetsgeelden ikke er godkendt af Realkredit Danmark.
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