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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Suncore
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. oktober 2020

Direktion

Sdren Rosenville Mirzai
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Suncore Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Suncore Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 20. oktober 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Per Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Suncore Ejendomme ApS

Hesselhgjvej 70

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3449 00 82
Stiftet: 9. maj 2012
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Sgren Rosenville Mirzai

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Mirzai Holding ApS
26 639476
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at kgbe, s@lge og udleje fast ejendom.

Der har i regnskabsaret ikke varet vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske
forhold.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.024.196 kr. mod 864.551 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud
g@r 6.374.143 kr. mod 251.631 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Suncore Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har valgt at @ndre regnskabspraksis vedrgrende maling af selskabets investeringsejendomme.
Selskabet har valgt, at fra og med regnskabsaret 2019/20 males selskabets investeringsejendomme til
dagsveardi efter arsregnskabsloven § 38. Sammenligningstal er ikke tilpasset, da det ikke har varet muligt
at foretage en vurdering af investeringsejendommenes dagsvardi pr. 30. juni 2019.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter for udlejning af ejendomme, driftt af udlejningsejendomme,

andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger reklame, administration og lokaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdianszattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Suncore Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.024.196 864.551
Veardiregulering af investeringsejendomme 7.770.531 0

1 Personaleomkostninger -363.009 -249.952
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 0 -127.708
Driftsresultat 8.431.718 486.891
Andre finansielle indtegter 0 1.259

2 @vrige finansielle omkostninger -261.767 -163.719
Resultat for skat 8.169.951 324.431
Skat af arets resultat -1.795.808 -72.800
Arets resultat 6.374.143 251.631

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 6.374.143 251.631
Disponeret i alt 6.374.143 251.631
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 29.275.914 16.173.672
Materielle anlegsaktiver i alt 29.275.914 16.173.672
Deposita 0 7.800
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 7.800
Anlzgsaktiver i alt 29.275.914 16.181.472
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 76.551 137.350
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.818 0
Periodeafgransningsposter 0 15.654
Tilgodehavender i alt 79.369 153.004
Likvide beholdninger 1.362.971 1.115.006
Omsztningsaktiver i alt 1.442.340 1.268.010
Aktiver i alt 30.718.254 17.449.482
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 400.000 400.000
5 Overfgrt resultat 6.863.607 489.464
Egenkapital i alt 7.263.607 889.464

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 1.834.772 97.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.834.772 97.000
Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 8.284.013 8.775.212
Deposita 344.350 372.750
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 58.036 63.800
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.686.399 9.211.762
Modtagne forudbetalinger fra kunder 85.886 113.027
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 25.457
Geld til tilknyttede virksomheder 12.601.830 6.980.642
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 63.800 0
Anden geld 166.960 132.130
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 12.933.476 7.251.256
Gealdsforpligtelser i alt 21.619.875 16.463.018
Passiver i alt 30.718.254 17.449.482

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

2019720 2018/19
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 359.053 246.714
Andre omkostninger til social sikring 2.840 2.272
Personaleomkostninger i gvrigt 1.116 966
363.009 249.952
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 121.188 74.859
Andre finansielle omkostninger 140.579 88.860
261.767 163.719

Investeringsejendomme

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1g-
betid og lejernes bonitet mv.

Investeringsejendommene er samlet i grupper, hvor de centrale forudsatninger ikke afviger
vasentlig indbyrdes. De anvendte afkastkrav for grupperne af investeringsejendomme er hhv.
4,6%, 5,5%, 6,5%, 7,0% og 8,6%.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2019 400.000 400.000
400.000 400.000
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Noter

30/6 2020 30/6 2019
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2019 489.464 237.833
Arets overfgrte overskud eller underskud 6.374.143 251.631
6.863.607 489.464

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.384 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2020 udggr 21.363 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 530 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mirzai Holding ApS, CVR-nr. 26 63 94 76

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Suncore
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. oktober 2020

Direktion

Sdren Rosenville Mirzai
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Suncore Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Suncore Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 20. oktober 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Per Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Suncore Ejendomme ApS

Hesselhgjvej 70

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3449 00 82
Stiftet: 9. maj 2012
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Sgren Rosenville Mirzai

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Mirzai Holding ApS
26 639476
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at kgbe, s@lge og udleje fast ejendom.

Der har i regnskabsaret ikke varet vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske
forhold.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.024.196 kr. mod 864.551 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud
g@r 6.374.143 kr. mod 251.631 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Suncore Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har valgt at @ndre regnskabspraksis vedrgrende maling af selskabets investeringsejendomme.
Selskabet har valgt, at fra og med regnskabsaret 2019/20 males selskabets investeringsejendomme til
dagsveardi efter arsregnskabsloven § 38. Sammenligningstal er ikke tilpasset, da det ikke har varet muligt
at foretage en vurdering af investeringsejendommenes dagsvardi pr. 30. juni 2019.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter for udlejning af ejendomme, driftt af udlejningsejendomme,

andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger reklame, administration og lokaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdianszattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Suncore Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.024.196 864.551
Veardiregulering af investeringsejendomme 7.770.531 0

1 Personaleomkostninger -363.009 -249.952
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 0 -127.708
Driftsresultat 8.431.718 486.891
Andre finansielle indtegter 0 1.259

2 @vrige finansielle omkostninger -261.767 -163.719
Resultat for skat 8.169.951 324.431
Skat af arets resultat -1.795.808 -72.800
Arets resultat 6.374.143 251.631

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 6.374.143 251.631
Disponeret i alt 6.374.143 251.631
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 29.275.914 16.173.672
Materielle anlegsaktiver i alt 29.275.914 16.173.672
Deposita 0 7.800
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 7.800
Anlzgsaktiver i alt 29.275.914 16.181.472
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 76.551 137.350
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.818 0
Periodeafgransningsposter 0 15.654
Tilgodehavender i alt 79.369 153.004
Likvide beholdninger 1.362.971 1.115.006
Omsztningsaktiver i alt 1.442.340 1.268.010
Aktiver i alt 30.718.254 17.449.482
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 400.000 400.000
5 Overfgrt resultat 6.863.607 489.464
Egenkapital i alt 7.263.607 889.464

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 1.834.772 97.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.834.772 97.000
Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 8.284.013 8.775.212
Deposita 344.350 372.750
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 58.036 63.800
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.686.399 9.211.762
Modtagne forudbetalinger fra kunder 85.886 113.027
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 25.457
Geld til tilknyttede virksomheder 12.601.830 6.980.642
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 63.800 0
Anden geld 166.960 132.130
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 12.933.476 7.251.256
Gealdsforpligtelser i alt 21.619.875 16.463.018
Passiver i alt 30.718.254 17.449.482

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

2019720 2018/19
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 359.053 246.714
Andre omkostninger til social sikring 2.840 2.272
Personaleomkostninger i gvrigt 1.116 966
363.009 249.952
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 121.188 74.859
Andre finansielle omkostninger 140.579 88.860
261.767 163.719

Investeringsejendomme

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1g-
betid og lejernes bonitet mv.

Investeringsejendommene er samlet i grupper, hvor de centrale forudsatninger ikke afviger
vasentlig indbyrdes. De anvendte afkastkrav for grupperne af investeringsejendomme er hhv.
4,6%, 5,5%, 6,5%, 7,0% og 8,6%.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2019 400.000 400.000
400.000 400.000
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Noter

30/6 2020 30/6 2019
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2019 489.464 237.833
Arets overfgrte overskud eller underskud 6.374.143 251.631
6.863.607 489.464

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.384 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2020 udggr 21.363 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 530 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mirzai Holding ApS, CVR-nr. 26 63 94 76

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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