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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Suncore
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 18. november 2022

Direktion

Saren Rosenville Mirzai
Direktar
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalejeren i Suncore Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Suncore Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 18. november 2022

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet Suncore Ejendomme ApS
Papirfabrikken 52, 20. 3.
8600 Silkeborg

CVR-nr. 344900 82
Stiftet: 9. mgj 2012
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Saren Rosenville Mirzai, Direkter
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

M oder virksomhed Mirzai Holding ApS
26 63 94 76
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at kabe, sadge og udleje fast € endom

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 893.381 kr. mod 1.278.456 kr. sidste &r. Det ordinaare resultat efter skat ud-
ger -114.660 kr. mod 1.056.548 kr. sidste ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 893.381 1.278.456
Vaadiregulering af investeringsejendomme 218.641 1.017.914

1 Personaleomkostninger -620.148 -529.372
Andre driftsomkostni nger 0 -33.460
Driftsresultat 491.874 1.733.538

2 @vrige finansielle omkostninger -609.516 -416.423
Resultat far skat -117.642 1.317.115
Skat af arets resultat 2.982 -260.567
Aretsresultat -114.660 1.056.548

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 0 1.056.548
Disponeret fra overfart resultat -114.660 0
Disponeret i alt -114.660 1.056.548
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Balance 30. juni

Note

3

Aktiver

2022 2021
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 34.608.653 38.217.510
Materielle anlagysaktiver i alt 34.608.653 38.217.510
Anlaggsaktiver i alt 34.608.653 38.217.510
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 204.855 39.288
Andre tilgodehavender 38.403 544.160
Tilgodehavender i alt 243.258 583.448
Likvide beholdninger 129.111 0
Omsagningsaktiver i alt 372.369 583.448
Aktiver i alt 34.981.022 38.800.958
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Balance 30. juni

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfert resultat 5.465.494 5.580.154
Egenkapital i alt 5.865.494 5.980.154
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 964.681 1.336.251
Hensatte forpligtelser i alt 964.681 1.336.251
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 18.446.654 16.328.681
Deposita 594.342 543.550
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 368.588 99.088
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 19.409.584 16.971.319
Kortfristet del af langfristet gedd 760.000 0
Gadd til pengeinstitutter 0 4.028.770
M odtagne forudbetalinger fra kunder 226.855 28.875
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 40.000 908.083
Gadd til tilknyttede virksomheder 7.593.009 9.474.378
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 99.088 0
Anden gadd 22.311 73.128
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 8.741.263 14.513.234
Gaddsforpligtelser i alt 28.150.847 31.484.553
Passiver i alt 34.981.022 38.800.958

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska-  Overfart resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. juli 2021 400.000 5.580.154 5.980.154
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -114.660 -114.660
400.000 5.465.494 5.865.494
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Noter

Per sonaleomkostninger

Lanninger og gager
Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

I nvesteringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang i arets|gh
Afgangi dretslab

Kostpris 30. juni 2022
Regulering til dagsvaadi 1. juli 2021

Aretsregulering til dagsvaardi
Regulering til dagsvaardi, afhamdede aktiver

Regulering til dagsveerdi 30. juni 2022

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022

2021/22 2020/21
614.239 523.864
3.408 3.408
2501 2.100
620.148 529.372

1 1

218.629 153.528
390.887 262.895
609.516 416.423
32.900.230 21.976.548
2.422.502 13.757.142
-4.236.992 -2.833.460
31.085.740 32.900.230
5.780.516 4.299.366
218.641 1.017.914
-2.476.244 0
3.522.913 5.317.280
34.608.653 38.217.510

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udigining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til gjendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgdr parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, 1ejeaftalernes |z

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.
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Noter

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 19.680 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2022 udger 34.609 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 530 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlsgsaktiver.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Mirzai Holding ApS, CVR-nr. 26 63 94 76,

som er administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftelse udger et andet bel ab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Suncore Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsiovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & ud over nedenst&ende aadringer.
Arsrapporten aflaggges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostnin-
ger.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger reklame, administration og lokaler.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af e endom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-

skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaey og godtgarel ser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direktei egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”"vaadireguleringer af investeringseen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ” Skyldig selskabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Suncore Ejendomme ApS solidarisk og ubegramnset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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