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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for Stegsmellegard ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 4. februar 2020

Direktion

Steen Serensen
Direktor

Bestyrelse

Knud Erik Banke Kristensen Bent Smedsgaard Jensen Steen Sgrensen
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Den uathzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Stegsmellegard ApS

Konklusion

V1 har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stegsmellegard ApS for regnskabsaret 1. januar
2019 - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven., Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
vafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik p& at opnad begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet,
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 4. februar 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Erse
Statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Stegsmollegard ApS
Storegade 87
6100 Haderslev

34489955

1. maj 2012
1. januar 2019 - 31. december 2019
8. regnskabsér

Knud Erik Banke Kristensen
Bent Smedsgaard Jensen
Steen Serensen

Steen Serensen, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller mailing

Investeringsejendomme er malt udfra et gennemsnitligt afkastkrav pd 6,29 %. Andringer i afkast har
vaesentlig indvirkning péd veerdiansettelsen af investeringsejendommene. Til illustration af falsomheden
af afkastkrav henvises til note 5, idet det samtidig bemerkes, at vaerdianseattelsen ud fra afkastbaseret
beregning ikke kan std alene, men at hver enkelt ejendom vurderes i forhold til markedet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa
317.202 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pé 29.573.836 kr., og en
egenkapital p4 6.801.344 kr.

Selskabets resultat er pavirket negativt i forbindelse med ldneomlaegning, i alt 331.298 kr.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Stegsmallegard ApS for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd é&rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og ~gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtagten kan opgeres pélideligt. Omsetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer 1 al veesentlighed til nominel vardi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtageise pd generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og éarets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nir den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditldan og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgzlden, beregnet som ldnets underliggende kontantverdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -

Penneo dokumentnegle: L2YHW-4WOEC-E232J-48DIF-QM41D-XTMBQ



Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2019 2018

kr. kr.
1.254.651 1.470.519
-378.485 -120.505
128.350 -131.238
1.004.516 1.218.776
64.625 12.203
1.341 0
-674.343 -374.986
396.139 855.993
-78.937 -188.318
317.202 667.675
317.202 667.675
317.202 667.675
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2019 2018

kr. kr.
27.260.425 27.132.075
27.260.425 27.132.075
27.260.425 27.132.075
0 4.610
2.258.869 443916
7.187 15.105
37.228 0
2.303.284 463.631
10.127 46.192
2.313.411 509.823
29.573.836 27.641.898
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Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Ga=ldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

10

= i3 -

2019 2018

kr. kr.
80.000 80.000
6.721.344 6.404.142
6.801.344 6.484.142
1.373.909 1.328.542
1.373.909 1.328.542
20.447.781 16.417.000
20.447.781 16.417.000
179.521 436.751
56.138 80.782

0 1.562.214

0 589.685

33.570 192.273
75.300 31.886
90.000 86.398
516.273 432.225
950.802 3.412.214
21.398.583 19.829.214
29.573.836 27.641.898
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Noter

1. Bruttofortjeneste/-tab

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne

omsatning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2019 2018
2. Personaleomkostninger
Lenninger 375.443 119.748
Andre omkostninger til social sikring 3.042 757
378.485 120.505
Gennemsnitligt antal beskeaftigede i l
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 1.527 21.338
Andre finansielle omkostninger 672.816 353.648
674.343 374.986
4. Skat af arets resultat
Andring i udskudt skat 45.367 -3.955
Arets skat 33.570 192.273
78.937 188.318
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 22.193.379 21.840.879
Tilgang i arets leb, herunder forbedringer 0 352.500
Kostpris ultimo 22.193.379 22.193.379
Dagsverdireguleringer primo 4.938.696 4.938.696
Arets reguleringer 128.350 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo 5.067.046 4.938.696
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 27.260.425 27.132.075
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Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansaettelse af investeringsejendomme:

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte veerdiansettelsesprincipper for selskabets ejendom. Dette
indeberer, at ejendommens bogferte veerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegterne med fradrag af
driftsomkostningerne og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet satter
pa den respektive ejendomstype.

Hvor fastleggelse af lejeindtaegter og driftsomkostninger i stort omfang kan foretages pa objektiv basis,
bliver afkastprocenten den vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansattelsen af
ejendomsportefaljen.
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Noter

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et afkastkrav pé 6,29 %.

ZBndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres
séledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,5 % Basis -0,5 %
Afkastprocent 6,79 % 6,29 % 5,79 %
Dagsveerdi 25.253.030 27.260.425 29.614.520
Andring i dagsveerdi -2.007.395 0 2.354.095
2019 2018
6. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000

Selskabskapitalen bestér af 80.000 anparter a nominelt 1 kr. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Selskabskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 &r.

7. Overfort resultat

Saldo primo 6.404.142 5.736.467
Arets tilgang 317.202 667.675
Saldo ultimo 6.721.344 6.404.142

8. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 20.447.781 179.521 19.080.043
20.447.781 179.521 19.080.043

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 20.947.142 kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 27.260.425 kr.
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