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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for MJ Næstved ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 21. juni 2022

Direktion

Jonas Opiola
direktør

Mikkel Poulsen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet MJ Næstved ApS
Præstestræde 5
4700 Næstved

CVR-nr.: 34 48 86 30

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 7. maj 2012

Hjemsted: Næstved

Direktion Jonas Opiola, direktør 
Mikkel Poulsen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering i fast ejendom samt byggeri.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 275.181, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.517.310.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MJ Næstved ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets lejeindtægter
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter, med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter

Indtægter ved udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgørelsen, i den periode de vedrører.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift af ejendomme der er anvendt for at opnå årets lejeindtægter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %
Installationer  5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopen-
gestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 574.391 609.474

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -75.299 -87.860

Resultat før finansielle poster 499.092 521.614

Finansielle indtægter 637 392

Finansielle omkostninger -118.838 -90.222

Resultat før skat 380.891 431.784

Skat af årets resultat 1 -105.710 -114.510

Årets resultat 275.181 317.274

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 275.181 317.274

275.181 317.274
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.735.704 4.584.453

Materielle anlægsaktiver 2 5.735.704 4.584.453

Anlægsaktiver i alt 5.735.704 4.584.453

Andre tilgodehavender 16.555 15.919

Selskabsskat 6.290 0

Periodeafgrænsningsposter 4.027 0

Tilgodehavender 26.872 15.919

Likvide beholdninger 50.997 274.265

Omsætningsaktiver i alt 77.869 290.184

Aktiver i alt 5.813.573 4.874.637
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 1.437.310 1.162.129

Egenkapital 1.517.310 1.242.129

Banker 807.608 1.015.363

Gæld til realkreditinstitutter 1.968.080 2.081.489

Deposita 209.500 96.950

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.985.188 3.193.802

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 323.000 243.000

Banker 825.443 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 114.653 120.647

Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.296 24.572

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 13.443 12.927

Selskabsskat 0 37.510

Anden gæld 240 50

Kortfristede gældsforpligtelser 1.311.075 438.706

Gældsforpligtelser i alt 4.296.263 3.632.508

Passiver i alt 5.813.573 4.874.637

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 1.162.129 1.242.129

Årets resultat 0 275.181 275.181

Egenkapital 31. december 2021 80.000 1.437.310 1.517.310

Virksomhedskapitalen består af 2 anparter à nominelt kr. 40.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 105.710 114.510

105.710 114.510

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2021 5.356.310

Tilgang i årets løb 1.226.550

Kostpris 31. december 2021 6.582.860

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 771.857

Årets afskrivninger 75.299

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 847.156

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 5.735.704

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 1.145.363 1.016.608 209.000 800.000

Gæld til realkreditinstitutter 2.194.489 2.082.080 114.000 1.532.000

Deposita 96.950 209.500 0 0

3.436.802 3.308.188 323.000 2.332.000
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Noter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og pengeinstitut, t.kr. 3.099 er der givet pant
eller anden sikkerhed i selskabets grunde og bygninger med i alt. t. kr. 5.872, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021  udgør t.kr. 5.736.
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62.107.117.12
:27558


21-06-2022
10:43:10


Signed Jonas Opiola
jonas@opiola.dk


62.107.117.12
:28628


21-06-2022
12:52:51


Opened Mikkel Poulsen
mikkelpoulsen@mac.com


86.52.134.120
:62562


21-06-2022
12:53:17


Signed Mikkel Poulsen
mikkelpoulsen@mac.com


86.52.134.120
:63367
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 gzwneCilaVPwqpwLTwUcv4P9AyahjhuGBWAbLAsAxSU=


 
Tq2ZI5Xb4ekl4Bukw7ujGEem1kWD3wWcpi9bOr/a24QYRX8v4+hnin7NVA7fI/bybqgyAlZQ8gE4
w8/cZlqDCAUUPpr6m7cyuxF6UuC+0FDv0I5anfBJSIcOR8R7ptrh9Ud+ZYVTcG5tPG9QWp6J3r8l
EswBKDTC70nsWdY1PYcjdwzc2ypK9W2Mc3MgtWlK1WVOamzFY+P314eMG+NfBvIhUxNRbRVeloTC
BQpkDDQqLEIoLmBYzRnvGjPSYdTdIsFgF8MdjVf/rhULxYwH267gCHtfMgWzAjQCm1TCCFCcH8jB
i5aqeIrAyCE+6PfOl0oAwXJAahmZdh655F6wkw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 247043996327074195
  hashsumB 366891xmnXm247875021/SHA512/A643153257A88701BFAA99C52150630CE01A6FBFB3BA9A50D7A745B8A0585D15F4DB1C3DFD11B69920084A43D5E9ED20B2D852346DE30348BE411CBA4D9BD228
  hashsumC 594694PyUwg247875021/SHA512/650E49D017666596E2EECC1A30761ED0F61B3AF77CF0091B1A48AAA4642522892BC01ED33F9878ECAE65888E3EEE0BE215863A21997706744111C2DB691AA4B3
  hashsumD 5d3be1KUmtN247875021/SHA512/2477D6BD62840DD3E17C9982BEB324D05EC130375C85BA28646D874A47825D5A8D7C37E536864C370679475FFBBD0440A4DC5B8ACAFBF6C97C6F5A5BD90015AF
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMSAxMjo0Mjo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 RCF4VTJ4iAH8db9Po207x2GX4F1MZ5aID4TOr4kIMsY=


 
hM5+T37+fUT95nbkhgT8YsJZe8HnDyKewSSTFFh9fqLEwhfhObiHX9yYXjrdpyUWbl+Eq1SINBfJ
PIrFse+CacfLVIEr3Or6ePITvQHkF85VkmAy+FL5H9FS/enLzfWbXPLtnk4mTb70paScOWyzYZu0
Xykqwan1FOHwQhqrH550JF9rU+nDPMGUmI8Qm8hXOS036rSp0z4oXyBzuiD/BKHiyyKPF4j9w4co
ToTfsAGuLwIksz3CbeC8lds0kckCB7hTO2QYcyHueE8SzPelD3fWiyt0EzT9cly7wbz8SfmnPo8A
P0N4I9j3sJrivnhwu86taTpR/P3k8hE8VDO1Lw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 5252961500263285833
  hashsumB 366891xmnXm247875021/SHA512/A643153257A88701BFAA99C52150630CE01A6FBFB3BA9A50D7A745B8A0585D15F4DB1C3DFD11B69920084A43D5E9ED20B2D852346DE30348BE411CBA4D9BD228
  hashsumC 594694PyUwg247875021/SHA512/650E49D017666596E2EECC1A30761ED0F61B3AF77CF0091B1A48AAA4642522892BC01ED33F9878ECAE65888E3EEE0BE215863A21997706744111C2DB691AA4B3
  hashsumD 5d3be1KUmtN247875021/SHA512/2477D6BD62840DD3E17C9982BEB324D05EC130375C85BA28646D874A47825D5A8D7C37E536864C370679475FFBBD0440A4DC5B8ACAFBF6C97C6F5A5BD90015AF
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMSAxMjoyMDo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 PZTH67o8PtKQJRMZhA2I5LqBmOUODnS9OjNwqvRRWnw=


 
WwdxC8fFlu4HZIm1Gw9WwhnvTQ8TcY4ELWIf7aH/BPxmojW93F2Uuqgg/eZ3QcndIlwgvoqh/KVF
LbO2e2kgnyRcAJfO7vBLs0L4MBjnQ3JHEWawLKqCeUhIXB8lK4vYvf5dJvXk2SSXJ82txrsh3y+5
VrfsBCvhKiUmiJqmnBi4CCr7MfP1VdvF+k2ckKwkd/Bk6taCC0P+wXgvH0baCxp44oST6yuN9EVX
A26eOSPZw55I++Crp8t+HLqg3Mb35SW31xjlVpQbS29U4onIz8DpvHCw47JicqlokNpDnPWdoxsb
HKHfk9xHdbP6zcbilfqmGMISNarwpAaJ3ZYqsA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 5719465887909874294
  hashsumB 35e62dSqYhx247875021/SHA512/6C51408716D1BD9941E8947E38E614D477251A029A3A77EC426781FB726534015521FE62220A5C47FAE05113E49244EAD12143CC32DAB89A2CD112DCBE80D866
  hashsumC 5d3be1KUmtN247875021/SHA512/2477D6BD62840DD3E17C9982BEB324D05EC130375C85BA28646D874A47825D5A8D7C37E536864C370679475FFBBD0440A4DC5B8ACAFBF6C97C6F5A5BD90015AF
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMSAxNDo1Mjo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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