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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for MJ Neaestved ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 24. maj 2018

Direktion
Jonas Opiola Mikkel Poulsen
Direktgr Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i MJ Naestved ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for MJ Naestved ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 24. maj 2018

CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29198535

Heine Juel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mnell694
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom samt byggeri.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
-58.467, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 3.847.018, og en egenkapital
pa kr. 198.163.

Selskabets ejere har afgivet erklaering om at de vil tilfgre selskabet den ngdvendige likviditet sdledes at selskabet
kan opretholde sin aktivitet og betale forfalden gaeld.

Selskabets ejere har endvidere afgivet tilbagetraadelseserklzering for deres tilgodehavende pa 174.967 kr.
Tilgodehavendet vil fgrst blive afviklet, nar selskabet har likviditet til det og det er gkonomisk forsvarligt.
Ovennavnte erklaeringer er geeldende frem til 30. juni 2019 hvorefter de skal genforhandles.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for MJ Naestved ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Andre salgsindtaegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Installationer 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og bankindestaende.

-8-
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praasenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 203.559 365.727
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -129.482 -125.187
Driftsresultat 74.077 240.540
Finansielle omkostninger -106.034 -63.690
Resultat fgr skat -31.956 176.850
Skat af arets resultat 2 -26.510 -66.984
Arets resultat -58.466 109.866
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -58.466 109.866
Resultatdisponering -58.466 109.866

-10 -
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-11 -

2017 2016

kr. kr.
3.838.421 2.985.343
3.838.421 2.985.343
3.838.421 2.985.343
8.597 6.388
8.597 6.388
8.597 6.388
3.847.018 2.991.732
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Balance 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 118.163 176.629
Egenkapital 4,5 198.163 256.629
Geeld til realkreditinstitutter 566.121 671.079
Geeld til banker 2.328.381 1.507.669
Deposita 142.800 128.100
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 3.037.302 2.306.848
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 251.994 185.447
Geeld til banker 145.305 153.758
Selskabsskat 12.935 65.251
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 17.453 18.198
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 174.967 0
Periodeafgraensningsposter 8.900 5.600
Kortfristede geeldsforpligtelser 611.554 428.254
Gealdsforpligtelser 3.648.855 2.735.103
Passiver 3.847.018 2.991.732
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7

-12 -
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Noter
2017 2016

1. Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ejere har afgivet erklaering om at de vil tilfgre selskabet den ngdvendige likviditet saledes at selskabet kan
opretholde sin aktivitet og betale forfalden geeld.

Selskabets ejere har endvidere afgivet tilbagetraedelseserklzering for deres tilgodehavende pa 174.967 kr.
Tilgodehavendet vil fgrst blive afviklet, nar selskabet har likviditet til det og det er gkonomisk forsvarligt.
Ovennavnte erklaeringer er geeldende frem til 30. juni 2019 hvorefter de skal genforhandles.

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 26.510 66.984

26.510 66.984

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo 3.281.514 2.829.494
Tilgang i drets Igb, herunder forbedringer 982.560 452.020
Kostpris ultimo 4.264.074 3.281.514
Af- og nedskrivninger primo -296.171 -170.984
Arets afskrivninger -129.482 -125.187
Af- og nedskrivninger ultimo -425.653 -296.171
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.838.421 2.985.343

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen bestar af nom. 2 anparter a 40.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser og har alle samme
stemmerettigheder.

Virksomhedskapital 80.000 80.000

80.000 80.000

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

5. Egenkapital

Primo Overfgrt resultat Ultimo
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfgrt resultat 176.629 -58.466 118.163
256.629 -58.466 198.163

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 566.121 38.994 639.445
Geeld til banker 2.328.381 213.000 1.476.381
Deposita 142.800 0 0
3.037.302 251.994 2.115.826

-13-
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Noter
2017 2016

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for selskabets geeld overfor realkreditinstitutter og pengeinstitut, t.kr. 3.300 er der stillet pant eller
anden sikkerhed i selskabets grunde og bygninger med ialt 3,5 mio kr.. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af
grunde og bygninger, hvor der er stillet sikkerhed eller pant udggr pr. balancedagen t.kr. 3.838.
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