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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for 2 x S Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Vestbjerg, den /U 1], 2016

Direktion

Saren Thorsen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejerne i 2 x S Ejendomme ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 2 x S Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opn& begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Virksomhedens varebeholdninger er indregnet i balancen med 1.247.000 kr. Virksomhedens
ledelse har ikke malt varebeholdningerne til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er
lavere, men til en markedsmaessig beregnet kostpris, hvilket er en afvigelse fra
arsregnskabsloven. Virksomhedens regnskabsmateriale indikerer, at det er nedvendigt at
nedskrive varebeholdningerne med 950.000 kr., hvis virksomhedens ejer havde malt
varebeholdningerne til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvor denne er lavere. Vareforbruget
ville som fglge heraf vaeret blevet foreget med 950.000 kr., resultat og egenkapital ville veere
blevet reduceret med 950.000 kr.

Konklusion

Afkraeftende konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i afsnittet Grundlag for afkreeftende konklusion, vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et lan til en af selskabets kapitalejere.
Selskabets ledelse kan ifalde ansvar herfor. Lanet er indfriet inden afslutning af regnskabsaret.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som der fremgar af den afkreeftende konklusion, har vi ikke veeret i stand til at opna tilstraekkeligt
og egnet bevis som grundlag for at udforme en konklusion pa &arsregnskabet. Vi har ikke
gennemlzest ledelsesberetningen for at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet. Vi kan derfor ikke afgive en udtalelse om
ledelsesberetningen.

Swby.den (9] L 2016

registreret fevisor HD



Side 5

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i og udleje
fast ejendom, handelsvirksomhed samt anden dermed beslzegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
fornedne kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har i indeveerende ar haft et underskud pa kr. 259.701,- hvilket er mindre
tilfredsstillende. Underskuddet skyldes nedlukning af selskabets butik med salg af dele af
varelageret til under kostpris. Varelageret ultimovaerdi er fastsat til beregnet markedsmaessig
kostpris.

For 2016 forventes et positivt resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for 2 x S Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, zendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold il
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
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Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold il
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og 5ar

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
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med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag
af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til beregnet markedsmaessig kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangveerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet
som falge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder indenfor garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi og indregnes pa baggrund af
erfaringerne med garantiarbejder.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks.
vedrogrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Gaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa Ianoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de
efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE.............coooiiiiiiiiiieeees 799.118 1.618.971
2 Personaleomkostninger........ccooeevveieeieviiieiiee e -257.683 -539.906
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBGSAKEVET . ... vorransveres assmsnmsssssnrsrinsi it s -5.520 -5.518
Andre diift SOMEOSIAMGEL ..o s -156.069 -80.984
DRIFTSRESULTAT.......ccorvcemisasssnsseararmsasesasasasssasasssassis 379.846 992.563
Andre finansielle indteegter ... 0 740
Andre finansielle omkostninger...............cccei. -639.547 -695.909
RESULTAT FOR SKAT ..ot -259.701 297.394
Skatafarets resultal. .. ooninmunsrmmmansans 0 -74.933
ARETS RESULTAT .....ooooiiiiiiieieiececee e -259.701 222.461
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultati:wrreomsmnssaammannisasssss -259.701 222.461

DISPONERET I ALT ......c.cvvunmummmmumvenssisaiss asvssises -259.701 222.461




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Grunde og bygninger............ccccoceeeeveernnnne,
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar .......

Materielle anlaegsaktiver ..........................

ANLAEGSAKTIVER...........occoiiiiii,

Ravarer og hjeelpematerialer .......................

Varebeholdninger......................cccooocvnnnnns

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat .........ccccoeveviiiiiiiieeeeee

Tilgodehavender.............uasmsmmmmsis

Likvide beholdninger.................................

OMSAETNINGSAKTIVER...........coooeiininn

AITIVER ....ovcincnvmnusimmmmmnomsnssansyonss
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2015 2014
12.694.001 12.694.001
10.580 16.097
12.704.581 12.710.098
12.704.581 12.710.098
1.247.000 1.887.000
1.247.000 1.887.000
81.699 72.214
14.000 0
95.699 72.214
0 5.000
1.342.699 1.964.214
14.047.280

14.674.312




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfert resultat

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter
Deposita..............coceeee....

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tienesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede gasldsforpligtelser
G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
80.000 80.000
34.830 294.530

114.830 374.530
13.587.432 13.260.058
150.368 139.500
13.737.800 13.399.558
0 374.763

15.125 0
20.187 240.025

0 74.933

159.338 156.344

0 54.159

194.650 900.224
13.932.450 14.299.782
14.047.280 14.674.312
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NOTER

2015 2014

1 Usikkerhed om fortsat drift

Forudsaetningen for selskabets fremtidige drift og hermed overholdelse af sine forpligtelser
fremkommer ved at der i 2016 forventes en forbedring af selskabets driftsresultat.

2 Personaleomkostninger

Lanninger ..o 255.945 537.623
Andre omkostninger til social SIKIIAY -vrvesssummimsisiinne 1.738 2.283
257.683 539.906

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo

3 Egenkapital

Virksomhedskapital....................... 80.000 0 80.000
Overfertresultat........................... 294.531 -259.701 34.830
374.531 -259.701 114.830

Selskabets samlede indskudskapital pa kr. 80.000 bestar af 80 anparter af kr. 1.000. Ingen
anparter har seerlige rettigheder.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut:

Virksomhedspant i varelager, goodwill, driftsmidler og tilgodehavender kr. 2.000.000
Ejerpantebrev i Torvet 6, 9480 Lakken kr. 12.500.000

Ejerpantebrev i Lekkensvej 779, 9480 Lokken kr. 1.400.000



