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 Ledelsespåtegning

Silkeborg, den 23. marts 2017

Direktion

Flemming Jespersen

Bestyrelse

Søren G. Dalgaard Flemming Jespersen Erik Nørregaard

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar  - 31. december 2016.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Det indstilles på generalforsamlingen, at årsregnskabet for 1. januar - 31. december 2017 ikke skal
revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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 Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

CVR-nr. 20 56 04 95

registreret revisor, FSR

Silkeborg, den 23. marts 2017

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Jonna Jakobsen

Godkendt Revisionsaktieselskab

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Revisors ansvar

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS
Christian 8.s Vej 2B
8600  Silkeborg

CVR-nr.: 34 48 52 91
Stiftet: 1. maj 2012
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Søren G. Dalgaard
Flemming Jespersen
Erik Nørregaard

Direktion Flemming Jespersen

Revision Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41 
8600 Silkeborg

Pengeinstitut Nykredit Bank
Østergade 11
8600  Silkeborg
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       Resultatopgørelse

2016 2015
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE 466.209 461.342

Af- og nedskrivninger -25.781 -22.093
RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 440.428 439.249

1 Finansielle indtægter 68 355
2 Finansielle omkostninger -208.943 -91.033

ÅRETS RESULTAT FØR SKAT 231.553 348.571

Skat af årets resultat -56.716 -87.867
ÅRETS RESULTAT 174.837 260.704

Forslag til resultatdisponering:
Overført resultat 174.837 260.704
Disponeret i alt 174.837 260.704
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       Balance

2016 2015
Note kr. kr.

AKTIVER

Grunde og bygninger 7.297.150 7.322.931
Materielle anlægsaktiver 7.297.150 7.322.931

ANLÆGSAKTIVER 7.297.150 7.322.931

Tilgodehavende selskabsskat 23.284 0
Tilgodehavender 23.284 0

Likvide beholdninger 232.672 599.490

OMSÆTNINGSAKTIVER 255.956 599.490

AKTIVER 7.553.106 7.922.421
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       Balance

2016 2015
Note kr. kr.

PASSIVER

Anpartskapital 80.000 80.000
Overført resultat 787.360 612.522

3 EGENKAPITAL 867.360 692.522

4 Gæld til realkreditinstitutter 6.345.164 6.773.080
5 Deposita 201.000 201.000

Langfristede gældsforpligtelser 6.546.164 6.974.080

Kortfristet del af langfristet gæld 0 51.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.655 15.000
Skyldig selskabsskat 0 7.867
Anden gæld 125.927 181.952
Kortfristede gældsforpligtelser 139.582 255.819

GÆLDSFORPLIGTELSER 6.685.746 7.229.899

PASSIVER 7.553.106 7.922.421

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Hovedaktivitet
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       Noter

2016 2015
Note kr. kr.

1 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 68 355

68 355

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 511 3.299

511 3.299

3 Egenkapital

Anpartskapital

Selskabskapital 80.000 80.000
80.000 80.000

Overført resultat

Overførsel tidligere år 612.522 351.818
Overført årets resultat 174.837 260.704

787.360 612.522

4 Gæld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 3.095.000 2.923.000
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 3.250.164 3.850.080
Langfristet del 6.345.164 6.773.080
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 0 51.000

6.345.164 6.824.080

5 Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 201.000 201.000
Langfristet del 201.000 201.000
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 0 0

201.000 201.000

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 6.345.164, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør kr. 7.297.150.

Til sikkerhed for engagement til pengeinstitutt, har selskabet udstedt ejerpantebreve på kr.
2.800.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssig værdi udgør
kr. 7.297.150.
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       Noter

2016 2015
Note kr. kr.

7 Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år køb, salg og besiddelse af fast ejendom samt
hermed beslægtet virksomhed.

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og
økonomiske forhold.
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 Anvendt regnskabspraksis

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgår endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

RESULTATOPGØRELSEN

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Generelt om indregning og måling

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
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 Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 40 år 80 %

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Skat af årets resultat (fortsat)

Restværdi

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Materielle anlægsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

BALANCEN

Brugstid

Skyldig skat og udskudt skat

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris
reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for udgiftsførsel af småaktiver omkostningsføres
i anskaffelsesåret.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster.
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyNyAwNzoxODo1MCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 fvEqzuL8bFto7a1ZGCJwe+bX6q9VpRpbjSAFBcxX5eE=


 
Sja66cP5F4yZrObcLQBIvniDv3AOVgzy/Jch55W+V+ug5r4Pp9uXdt8kr0Z7p6PPidIeIsKTlWnn
1XMN1CPdSe5Agsn1YKNAfDTEMVE9n9peYsQcapoG2zcP1rnLezT1wsTftXVgmOgzhWokKpoS5jaJ
GitobRFRdC/FSpQWON6x20gp6WkMbYscnXAOdFsbXrqbZgKUKNlqKWFS/mpy3uPcukcPb7uxkLOm
PJbeBipH+O0Thaa82yRqkgIYwW+cjqh6XkbnOJvoTEdBc2QBPBXPQRuR1Rka/9+KJ1rfKl4WMcVO
oxRbMnBUY2d2JcfmPQfBeG4GH4apiDuzjMY+hA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId Njc2Mzk4
  document_digests 
  _challenge SEFGN04tTUVNWkwtR01LUzItUERBUUstRjJYT1EtWTZETUw=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0yNyAwNjoyNTozMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 KyPVw6U+gQjcQ0exxTzSJG8h+bpjb2CvDRENhzRviW4=


 
bJYdYP1YoPUlwBwP7YPy8DcgZYs5wWnAf/Si06QWOubFmpMHFcOO+jC+rf47a0ios1ts4TRxIt84
tW+B3yRXm11HkuyFFgGVoZetmlIESXI7LpsXarAD9TIepW32+eZfTgxBM1HwwckMor2wgZ7qAy5x
WUouvWlYjB6IyHFqao/3FiLcgX0jpl9CgQzbJ9zLPQ5BxRz6S85oA0vKPFAZVzPj2f8lvcFELFM2
WOt60Mjl0S9O2B1kwxjbR3RaDKA/flKDRJyTHE5BvXe/2BXKKT5cwRwzLAhtKdNJbU0BoAdZrzUG
46aIs3655sExQcSxfF69ELlUxA+VJ5f6tlAtlA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId Njc2Mzkz
  document_digests W3sia2V5IjoiVFZDQjctNkZUMTgtMEtTUUktWkhINDctSTZFV0QtVU9YQVEiLCJkaWdlc3QiOiI2MDBlN2ZlYzEzOTYzN2JjZTgwMzUzMzRhZjIwYTI2ZGQ3M2RlZGE3MjkyODYxMjQ4YWMxZGUyOTE2MTIzOTYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTDVFNlctT01EREwtRU9RUEstQU5IN1AtTDEzVlUtSFFRTFYiLCJkaWdlc3QiOiI3NjNhNjU0NzcxN2NiMGJjZTc3OGVjMTczZGQ4ZDg2NGJmZDYwNjRlODE0OWJiZWQwYzRjMTU4ODM3NzYxYjgwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SDFGTlMtWjZBQjMtSTVBWUstRThDQU0tMFpBSEYtU0RIMzA=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0yNyAwNjo1ODoyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 YIJQRsQgNrYTmYIctPw2Lqp87Q4c6YIMO8ip8PeFhks=


 
EkxaP9yaj9SkmZu4LraVF5z29qnYbqlPcqyOUtOe4K5Onr06t3udnlLAF07O4zGQa9vT1LzK38PJ
GlheDbjEUM0lubTd5p7cApa7+X1eJ175cRMzvkMt6klVciyKUKA2RuBgPqd10Ui99Qc2jIQz0IQB
ywLzwgpVHzo5dWw+C/HHdd1OaslnrizKcqYuiVY6q8yXr3X5ERF4weakBQGkPgowwoJcYaSDsLq/
ScF8Om4UX5tD18jhUjidWPP+nQtWm420eInyTTrWQMK7Ts4WFY1OMeZA20WSp1RUBaaWCneh0Ibs
cEisyOn0b4F5GxVA0N04LCTQSEbpQTGntRIv8g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId Njc2Mzk5
  document_digests W3sia2V5IjoiVFZDQjctNkZUMTgtMEtTUUktWkhINDctSTZFV0QtVU9YQVEiLCJkaWdlc3QiOiI2MDBlN2ZlYzEzOTYzN2JjZTgwMzUzMzRhZjIwYTI2ZGQ3M2RlZGE3MjkyODYxMjQ4YWMxZGUyOTE2MTIzOTYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTDVFNlctT01EREwtRU9RUEstQU5IN1AtTDEzVlUtSFFRTFYiLCJkaWdlc3QiOiI3NjNhNjU0NzcxN2NiMGJjZTc3OGVjMTczZGQ4ZDg2NGJmZDYwNjRlODE0OWJiZWQwYzRjMTU4ODM3NzYxYjgwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QlVYR0gtVEVHM1ktR0ZLSEEtWVZPNVMtT1BIRUwtVlZGV0I=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wMSAwNzozOTozMiswMDAw
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