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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Rosengrns Allé ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 19. april 2016

Direktion

Flemming Jespersen

Bestyrelse

Seren G. Dalgaard Flemming Jespersen Erik Ngrregaard
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rosengrns Allé ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosengrns Allé ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 19. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendommen beliggende Chr. 8."s Vej 2 b,
Silkeborg.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rosengrns Allé ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter lokaleomkostninger og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter vederlag for tilsyn og administration af selskabets ejendom.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillaeag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 80%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ..ot

PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Af- 08 NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirenieenaeenes

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT .. iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeenneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. .. euuee ettt eeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiineiineiineeiineeuneerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

481.342

-20.000
-22.093

439.249

356
-91.034

348.571

-87.867

260.704

260.704

260.704

2014
tkr.

384

272

-78

194

194

194
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014
kr. tkr.
Grund 0g BYgNINGEr .. .ciuueiiiitiiiitieiieeeeneeeeneeeenneeeanaeeannes 7.322.931 7.198
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 3 7.322.931 7.198
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiiiieieieieneeeneeeneeaneeaneens 7.322.931 7.198
[ |47 e L= PP 599.490 561
OMSZETNINGSAKTIVER......ctiieiiiiiiieiiiiiieeieeeeeeeraneanaes 599.490 561
AKTIVER. .. ettt ettt et et eeneeeneeaneeaneeanneannenn 7.922.421 7.759
PASSIVER
Anpartskapital.....ceeeieiiiiiiiiiiiiiii i e 80.000 80
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i 612.522 352
EGENKAPITAL ...ttt et et et eeeeeneeneeneanns 4 692.522 432
Geeld til realkreditinStitut......cooevievieiieiiiiiiiiieeeeeaes, 3.761.955 3.805
GaeldSDreVe ...t 3.011.125 3.011
DT 0T01y | - H P PP 201.000 201
Langfristede gaeldsforpligtelser..........c..coovviiiiiiiiiiniiinniann, 5 6.974.080 7.017
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinn, 5 51.000 56
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvievnnennnnn. 15.000 15
Selskabsskat,...oeueereiertiiiiiiiii e 7.867 72
Anden Gaeld .. .ooinniiiii i i e e e e e eas 181.952 167
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoeiviiiiiiiiiiniiinniannns 255.819 310
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiiitieitinieeeneeeneeeneeeneeannennes 7.229.899 7.327
PASSIVER. ...ttt et et et et eerteeneeeneeeneeenaeaneaanens 7.922.421 7.759

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER

Personaleomkostninger
Tilsyn og administration.......c.coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceueeens
Regulering skat vedrgrende tidligere ar............oovvveienenennnnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2015, ...ciieeiiiiiiiiiriieeriieeeeeneerenneerenneesennees
B 107 o T« S PP
Kostpris 31. december 2015.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e aen

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieaenaees
Arets afsKrVIINGEr .....uieiiieiii e aea e
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.........cc.ccciiiiiiiiiiinennnnn..

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015............ccocvviiiiinnnn...

Egenkapital

Anpartskapital

Egenkapital 1. januar 2015....ccceiiiniiiiiiiiiiiiiiiienenen, 80.000
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen.,

Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiininnnen.. 80.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

2015
kr.

20.000

20.000

Overfort
overskud

351.818
260.704

612.522

2014
tkr.

78

Grund og
bygninger

7.245.201
147.500
7.392.701
47.677
22.093
69.770

7.322.931

| alt

431.818
260.704

692.522

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitut....... 3.861.133 3.812.955 51.000 2.923.000
Geeldsbreve......cccevvvvinnnen.. 3.011.125 3.011.125 0 0
Deposita....cceevvviiiiiiinnnnnnnnn. 201.000 201.000 0 201.000
7.073.258 7.025.080 51.000 3.124.000

Gealdsbreve er etableret som anfordringsgaeldsbreve. Det er ikke kreditorernes hensigt at
opkraeve afdrag eller kraeve indfrielse i 2016.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 3.813 tkr., er der afgivet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 7.323 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er udstedt ejerpantebreve pa 2.800 tkr., der
giver pant i ovenstaende grund og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 7.323 tkr.

11

Note



