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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Grassengen 19
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CVR-nr.: 34485283

Stiftet: 27.04.2012

Hjemsted: Roskilde Kommune
Regnskabsﬁr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Ayo Beerentsen Lyngkjaer
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Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Ejendommen Algade 17 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 28.04.2017

Direktion
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gkjeer Pia Tambour
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendommen Algade 17 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Ejendommen Algade 17 ApS for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabs8ret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafthaengige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.,

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet.

Nykgbing F., den 28.04.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR:qr.: 33963556

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet formal er at drive virksomhed med ejendomsudlejning, investeringsvirksomhed samt at udgve
enhver aktivitet, der efter ledelsens skgn er forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat pd 703 t.kr. anses for vaerende tilfredsstillende.

Direktionen forventer et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 8rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart til gvrige lovpligtige reserver
Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. t.kr.
753.112 746

540.000 1.140

1.293.112 1.886

46.733 12

1 (438.185) (678)
901.660 1.220

2 (198.385) (158)
703.275 1.062

0 889

703.275 173

703.275 1.062
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Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015
Note kr. t.kr.
14,180.000 13.640
3 14.180.000 13.640
14.180.000 13.640
4.332
4.332
1.374.276 1.329
1.374.276 1.329
224.122 135
1.602.730 1.468
15.782.730 15.108
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for opskrivninger 1.373.676 952
Overfgrt overskud eller underskud 935.044 653
Egenkapital 2.388.720 1.685
Udskudt skat 2.174.553 2.030
Hensatte forpligtelser 2.174.553 2.030
Geeld til realkreditinstitutter 9.113.907 9.311
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 9.113.907 9.311
Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser 4 200.000 200
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 60.052 54
Geeld til tilknyttede virksomheder 948.623 911
Skyldig selskabsskat 53.460 0]
Anden gzeld 843.415 917
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.105.550 2.082
Galdsforpligtelser 11.219.457 11.393
Passiver 15.782.730 15.108
Eventualforpligtelser 5

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

Overfort

Virksomheds- opskriv- overskud eller
kapital ninger underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
. 80.000 952.476 652.969 1.685.445
primo
Overfart til
0 421.200 (421.200) 0
reserver
Rrets resultat 0 0 703.275 703.275
Egenkapital
80.000 1.373.676 935.044 2.388.720

ultimo
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 37.135 32
Renteomkostninger i gvrigt 376.093 341
Dagsvaerdireguleringer 0 64
@vrige finansielle omkostninger 24.957 241
438.185 678
2016 2015
kr. t.kr.
2, Skat af arets resultat
Aktuel skat 53.460 0
Andring af udskudt skat 144.925 296
Effekt af aendrede skattesatser 0 (138)
198.385 158
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 12.418.877
Kostpris ultimo 12.418.877
Opskrivninger primo 1.221.123
Arets opskrivninger 540.000
Opskrivninger ultimo 1.761.123
Regnskabsmaeessig veerdi ultimo 14.180.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udggr 6% pr. 31.12.2016 (6% pr.
31.12.2015). En forggelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaerdien med 1,09 mio.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdierne.
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11

Noter

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgzeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
4. Langfristede
galdsforpligtelser
Geeld til
200.000 200 9.113.907 8.113.907
realkreditinstitutter
200.000 200 9.113.907 8.113.907

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Frank Baerentsen Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sam-

beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p3 renter, royalties og

udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen.

Regnskabsmassig vaerdi af pantsat ejendom 14.180 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 8rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaestning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, nar lejen er kontraktmaessigt forfalden.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens in-
vesteringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger i forbindelse med drift af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Andre finansielle indtaagter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder samt nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger til prioritetsgaeld og geeld til gvrige I3ntagere.

Skat

Arets skat, der bestr af 8rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for pd balancedagen til en uafhaengig kgber. Ejendommens dagsvaerdi revurderes
arligt p@ baggrund af kapitalvaerdi for de forventede pengestrgmme fra den enkelte investeringsejendom.
Ved beregning af kapitalvaerdien anvendes diskonteringsfaktorer, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Dagsveerdireguleringen indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Andre veardipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapir,
der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter
Prioritetsgeelden males til nominel restgzeld pd balancedagen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende seiskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.




