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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Flemming R. Nielsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Regdovre, den 21. juli 2020

Direktion

Flemming Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Flemming R. Nielsen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Flemming R. Nielsen ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 21. juli 2020

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Flemming R. Nielsen ApS
Valhgjs Allé 165
2610 Rodovre

CVR-nr.: 34 48 43 25

Stiftet: 27. april 2012

Hjemsted: Rgdovre kommune
Regnskabsar: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

9. regnskabsar
Flemming Nielsen
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Nordea Bank, Algade 16, 4000 Roskilde

F. Nielsen ApS
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Hovedtal
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2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgorelse:
Bruttofortjeneste 394 469 486 422 351
Resultat af ordinger primaer drift -12 914 486 422 351
Finansielle poster, netto -101 -6 14 -8 -59
Arets resultat -88 665 390 323 228
Balance:
Balancesum 5.748 5.733 5.580 5.641 5.573
Egenkapital 1.523 2.277 2.001 1.934 1.839
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere
Average number of full-time employees 1 0 0 0 0
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger -88 t.kr. mod 665 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Flemming R. Nielsen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, varefor-
brug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoom-

seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af hjeelpematerialer og handelsvarer, der kan henfgres til arets
nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bil og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedragrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive pensioner samt andre omkostninger til social sik-
ring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veer-
dianseettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Flemming R. Nielsen ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 393.987 469.006

1 Personaleomkostninger -405.492 0
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 445.000
Resultat for finansielle poster -11.505 914.006
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 7.661

2 Qvrige finansielle omkostninger -101.401 -13.967
Resultat for skat -112.906 907.700

3 Skat af arets resultat 24.839 -242.594
Arets resultat -88.067 665.106

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 665.106
Disponeret fra overfart resultat -88.067 0
Disponeret i alt -88.067 665.106
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Balance 30. juni

Note

4

Aktiver

2020 2019
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 5.250.000 5.250.000
Materielle anleegsaktiver i alt 5.250.000 5.250.000
Anlaegsaktiver i alt 5.250.000 5.250.000
Omsetningsaktiver
Ravarer og hjaelpematerialer 41.535
Varebeholdninger i alt 41.535
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 281.598
Periodeafgreensningsposter 24.402 9.357
Tilgodehavender i alt 24.402 290.955
Likvide beholdninger 432.526 192.324
Omseaetningsaktiver i alt 498.463 483.279
Aktiver i alt 5.748.463 5.733.279
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Balance 30. juni
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Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 80.000 80.000
6 Overfort resultat 1.443.380 1.531.447
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 665.106
Egenkapital i alt 1.523.380 2.276.553
Hensatte forpligtelser
8 Henseettelser til udskudt skat 1.000.364 1.000.364
Hensatte forpligtelser i alt 1.000.364 1.000.364
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.948.640
Deposita 0 150.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.098.640
Kortfristet del af langfristet geeld 0 126.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.130.223 0
Anden geeld 94.496 231.222
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.224.719 357.722
Geaeldsforpligtelser i alt 3.224.719 2.456.362
Passiver i alt 5.748.463 5.733.279
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
Flemming R. Nielsen ApS - Arsrapport for 2019/20 14
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Noter
2019/20 2018/19
1. Personaleomkostninger
Lonninger og gager 359.243 0
Pensioner 43.200 0
Andre omkostninger til social sikring 3.049 0
405.492 0
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere 1 0
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 80.342 0
Andre finansielle omkostninger 21.059 13.967
101.401 13.967
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -24.839 231.594
Arets regulering af udskudt skat 0 22.000
Regulering af tidligere ars skat 0 -11.000
-24.839 242.594
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Noter
30/6 2020 30/6 2019
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2019 5.150.000 5.200.000
Afgang i arets leb 0 -50.000
Kostpris 30. juni 2020 5.150.000 5.150.000
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2019 100.000 0
Arets regulering til dagsveerdi 0 100.000
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2020 100.000 100.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 5.250.000 5.250.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaesttelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseaettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter anvendt:

Blandet produktions- og kontorejendom: 7 %

30/6 2020 30/6 2019

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2019 80.000 80.000
80.000 80.000

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2019 1.531.447 1.531.447
Arets overfarte overskud eller underskud -88.067 0
1.443.380 1.531.447
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30/6 2020 30/6 2019
7. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juli 2019 665.106 389.661
Udloddet udbytte -665.106 -389.661
Udbytte for regnskabsaret 0 665.106
0 665.106
8. Henseettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. juli 2019 1.000.364 989.364
Regulering til primo 0 -11.000
Arets regulering af udskudt skat 0 22.000
1.000.364 1.000.364
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlsegsaktiver 1.000.364 1.000.364
1.000.364 1.000.364
9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.025 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme. Ejerpantebrevet er i selskabets eget behold.
10. Eventualposter

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med F. Nielsen ApS, CVR-nr. 31 87 21 89 som ad-
ministrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen

fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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