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Ledelsespadtegning

Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
DENA 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregn-
skabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december

2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. marts 2024

Direktion

Ragn Toghgj Gaihede

DENA 8 ApS - Arsrapport 2023 1

Penneo dokumentnagle: YWOE2-805K8-SHJHL-C4L32-2QBZY-506D1



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i DENA 8 ApS.
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DENA 8 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter
for sdvel koncernen som selskabet samt pengestrems-opggrelse for koncernen. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi
er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskaber og &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som
helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at
afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikker-
hed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-skabsbrugerne treeffer pa
grundlag af 8rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar revisionsbevis, der er til-
straekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinforma-
tion forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o . o . ..
e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-pategning ggre
opmaerksom pad oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddan-
ne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de under-
liggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsis-
tent med koncernregnskabet og &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. marts 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Bo Hansen
statsautoriseret revisor
mne35840
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er drift og udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger t.kr. 8.073 mod t.kr. 567 sidste ar. Ledelsen anser arets
resultat som tilfredsstillende, i forhold til de udefra kommende faktorer, der har praeget aret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DENA 8 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herunder har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som fglge af &endrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
koncernen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtzegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkost-
ninger og indregnet i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtsegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnet i balancen som mellemvarende med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med
lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dags-
veerdi samt gevinst/tab ved af haendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger af immaterielle- og materielle an-
laegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende, ejendom for ejendom, til en skgnnet dagsveerdi.
Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestremme for det kommende ar sammen med et afkastkrav, er fastsat af en ekstern valuar
eller ud fra eksterne kilder, danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte
veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende
investerings ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investerings-ejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dags veerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger p& grunde og bygninger med fradrag af
udskudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som fglge af afskriv-
ninger. Reduktionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede
regnskabsmaessige veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskriv-
ning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. /Endring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen,
bortset fra poster der fgres direkte p& egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisations-veerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
|&neperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for
kontantldn svarer til 13nets restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld
beregnet som l&nets underliggende kontantvaerdi p& l18neoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestids-punktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efter-
falgende &r.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

2023 2022

t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 3.395 1.904
Personaleomkostninger 0 0
Veardiregulering af investeringsejendomme 7.221 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -312 -312
Driftsresultat 10.304 1.592
Andre finansielle indteegter 1.851 1
@vrige finansielle omkostninger -1.773 -865
Resultat for skat 10.381 727
Skat af arets resultat -2.309 -160
Arets resultat 8.073 567

DENA 8 ApS - Arsrapport 2023
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Balance 31. december

Note

5
6

Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

DENA 8 ApS - Arsrapport 2023

2023 2022
t.kr. t.kr.
31.076 31.388
53.661 45.017
84.737 76.405
84.737 76.405
340 316
0 127
21 24
361 466
304 508
665 974
85.402 77.380
12
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Balance 31. december

Note

N

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foresl3et udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Gald til pengeinstitutter

Deposita

Langfristet gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristet geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Efterfolgende begivenheder
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysninger om dagsveerdi

Eventualposter
Nzrtstdende parter

DENA 8 ApS - Arsrapport 2023

2023 2022
t.kr. t.kr.
80 80
7.076 7.076
17.844 17.844
8.072 567
33.072 25.567
5.649 3.774
5.649 3.774
24.891 27.213
586 1.350
999 382
26.476 28.945
1.480 1.699
66 27
17.101 16.304
434 0
730 451
394 613
20.205 19.094
46.680 48.039
85.402 77.380
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[Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023

Arets overfgrte overskud eller
underskud

Udloddet udbytte

Reserve
for
nettoop-
skrivning
efter den Foresldet
Virksom- indre udbytte for
heds- veerdis Overfort regnskabs-
kapital metode resultat aret Ialt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
80 7.076 17.844 567 25.567
0 0 0 8.073 8.073
0 0 0 -567 -567
80 7.076 17.844 8.073 33.073

DENA 8 ApS - Arsrapport 2023
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Noter

1 Efterfglgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling vaesentligt.

2 Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere

3 @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret

5 Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar
Opskrivninger 31. december 2023

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

DENA 8 ApS - Arsrapport 2023

2023 2022
t.kr. t.kr.
1 1
2023 2022
t.kr. t.kr.
501 20
1.273 845
1.773 865
2023 2022
t.kr. t.kr.
8.072 567
8.072 567
2023 2022
t.kr. t.kr.
22.316 22.316
22.316 22.316
9.656 9.656
9.656 9.656
-584 -272
-312 -312
-896 -584
31.076 31.388
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Noter

2023 2022
t.kr. t.kr.
6 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 44,433 21.916
Tilgang 1.422 22.517
Kostpris 31. december 2023 45.856 44.433
Regulering til dagsveerdi 1. januar 584 584
Arets regulering til dagsvaerdi 7.221 0
Regulering til dagsveaerdi 31. december 2023 7.805 584
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 53.661 45.017

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehold-
elsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangs-
leje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligehold-
elsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt led-
elsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgdr para-
metre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, leje-
aftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,99%
Hgjeste afkastprocent 6,00%
Laveste afkastprocent 3,00%

Fglsomhedsanalyse:

/ndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et
a&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringseiendommene
reduceres med 5.455 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 33.072
t.kr. til 27.617 t.kr.

7 Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet Restgeeld

Geaeld i alt geaeld geeld efter 5 &r

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Geeld til realikreditinstitutter 25.980 1.090 24.891 20.507
Geeld til pengeinstitutter 976 390 586 0
Deposita 999 0 999 0
27.955 1.480 26.476 20.507

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 25.980 samt gvrig geeld til kreditinstitutter t.kr.

976 er der stillet sikkerhed i investeringsejendomme samt grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 77.437
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Noter

9

10

11

Investerings-

ejendomme
Oplysninger om dagsveaerdi t.kr.
Dagsveerdi 31. december 2023 53.661
Arets endringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 7.221

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med DENA A/S, CVR-nr. 28 84 06 16, som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hezefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

Nzertstdende parter

Bestemmende indflydelse

DENA A/S Hovedaktionaer
Bryggernes Plads 2, 2. sal, 1799 Kgbenhavn V

Transaktioner med naertstdende parter

Gennemfgrte transaktioner med naertstdende parter er i arets Igb indgdet p& normale
markedsvilkar. Der gives derfor med henvisning til Arsregnskabslovens §98 c, stk. 7 ikke
yderligere oplysninger om transaktioner med naertstdende parter.

Koncernregnskab

Selskabet indgdr i koncernregnskabet for DENA A/S,

Bryggernes Plads 2, 2. sal, 1799 Kgbenhavn V.

samt Valby Familieholding ApS, Bryggernes Plads 2, 2. sal, 1799 Kgbenhavn V.
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