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Ledelsespåtegning

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København V, den 17. maj 2023

Direktion

Ragn Toghøj Gaihede

Direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for Dena 8 
ApS.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet 
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af 
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Dena 8 ApS

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Dena 8 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at 
en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent-
lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de øko-
nomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar  for revisionen af årsregnskabet”. Vi 
er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten 
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at 
gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

·

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re-
aktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne 
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning 
eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er 
rimelige.

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis 
er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig 
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig 
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i års-

 regnskabet eller, hvis sådanne op lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selska-
bet ikke længere kan fortsætte driften.

under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 
og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

København, den 17. maj 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Bo Hansen
statsautoriseret revisor
mne35840

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi 
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dena 8 ApS
c/o DENA A/S 
Ny Carlsberg Vej 48 
1799 København V

CVR-nr.: 34 48 42 01
Stiftet: 20. april 2012
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Ragn Toghøj Gaihede

Revision Grant Thornton, 
Statsautoriseret 
Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø

Modervirksomhed DENA A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets formål er drift og udlejning af ejendomme samt hermed beslægtede aktiviteter.

Det ordinære resultat efter skat udgør 567 t.kr. mod 571 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets 
resultat som tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges I danske kroner. 

Årsrapporten for Dena 8 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for en klasse B-virksomhed. Herunder har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomhed.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler 
som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultat-
opgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
koncernen, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostpris og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller for-
pligtelsens løbetid. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-
rapporten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkost-
ninger og indregnes I resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende 
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Finansielle indtægter og omkostninger

Skat af årets resultat

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureal-
iserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om 
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dags-
værdi samt gevinst/tab ved af hændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket 
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle- og materielle 
anlægsaktiver.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af 
ejendomme, reparations og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager 
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger. 

Egenkapital
Reserve for opskrivninger efter den indre værdis metode

Udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i 
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der 
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købs-
pris og eventuelle direkte tiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende, ejendom for ejendom, til en skønnet dagsværdi. 
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige penge-
strømme for det kommende år sammen med et afkastkrav, er fastsat af en ekstern valuar, danner 
grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold 
til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kost-
prisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbed-
rede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investerings-
ejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset 
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, af-

 spejles i investeringsejendommens løbende måling til dags værdi. Der foretages derfor ikke 
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabs-
mæssige skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med 
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel 
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen, 
bortset fra poster der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende 
selskabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat”

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Dena 8 ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncern-
interne avancer og -tab.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for 
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med 
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber 
indgår i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 
efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note t.kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.904 1.633

1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 1.592 1.361

Andre finansielle indtægter 1 0
2 Øvrige finansielle omkostninger -865 -630

Resultat før skat 727 732

Skat af årets resultat -160 -161
3 Årets resultat 567 571

 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -312 -272
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Note t.kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 31.388 31.700
5 Investeringsejendomme 45.017 22.500

Materielle anlægsaktiver i alt 76.405 54.200

Anlægsaktiver i alt 76.405 54.200

Omsætningsaktiver
  

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 316 298
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 127 0
Andre tilgodehavender 24 64
Tilgodehavender i alt 467 362

Likvide beholdninger 508 180

Omsætningsaktiver i alt 975 543

Aktiver i alt 77.380 54.743
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021

Note t.kr. t.kr.

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 80 80
Reserve for opskrivninger 7.076 4.204
Overført resultat 17.844 20.716
Foreslået udbytte for regnskabsåret 567 0
Egenkapital i alt 25.567 25.000

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 3.774 3.487
Hensatte forpligtelser i alt 3.774 3.487

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 27.213 22.661
7 Gæld til pengeinstitutter 1.350 1.723
7 Deposita 382 331

Langfristet gældsforpligtelser  i alt 28.945 24.715

7 Kortfristet del af langfristet gæld 1.699 850
Gæld til pengeinstitutter 0 5
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27 51
Gæld til tilknyttede virksomheder 16.304 89
Anden gæld 451 357
Periodeafgrænsningsposter 613 188
Kortfristet gældsforpligtelser  i alt 19.094 1.540

Gældsforpligtelser i alt 48.039 26.256

Passiver i alt 77.380 54.743

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Oplysning om dagsværdi

10 Eventualposter
11 Nærtstående parter
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Egenkapitalopgørelse 

Virksom
heds-

kapital

Reserve 
for 

opskrivn
inger

Over-
ført 

resultat

Fore-
slået 

udbytte 
for 

regnska
bsåret I alt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

80 4.204 20.716 0 25.000

80 7.076 17.844 567 25.567
567 567

Årets overførte overskud eller 
underskud 0 -2.8722.872

Egenkapital 1. januar 2022
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Noter

 2022 2021
t.kr. t.kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Der har i regnskabsåret 2022 (2021; kr. 0) ikke været udbetalt løn.

2022 2021
t.kr. t.kr.

2 Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 20 178
Andre finansielle omkostninger 845 451

865 630

2022 2021
t.kr. t.kr.

3 Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsåret 567 0
Overføres til overført resultat 0 571

567 571

2022 2021
t.kr. t.kr.

4 Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 22.316 22.134
Tilgang i årets løb 0 182
Kostpris 31. december 2022 22.316 22.316

Opskrivninger 1. januar 9.656 0
Årets opskrivninger 0 9.656
Opskrivninger 31. december 2022 9.656 9.656

Afskrivninger 1. januar -272 0
Årets afskrivninger -312 -272
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -584 -272

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 31.388 31.700
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Noter

2022 2021
t.kr. t.kr.

5 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 21.916 21.916
Tilgang 22.517 0
Kostpris 31. december 2022 44.433 21.916

Regulering til dagsværdi 1. januar 584 584
Regulering til dagsværdi 31. december 2022 584 584

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 45.017 22.500

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,41%
Højeste afkastprocent 6,00%
Laveste afkastprocent 3,00%

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. 
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et 
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede 
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og 
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for 
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og 
større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt 
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår 
parametre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, 
lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til 
grund:

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene 
reduceres med 4.934 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 25.567 
t.kr. til 20.633 t.kr.
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Noter

6 Virksomhedskapital

Anpartskapitalen består af 500 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.

7 Gældsforpligtelser

Gæld i alt
Kortfristet 

gæld
Langfristet 

gæld
Restgæld                   
efter 5 år

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Gæld til realikreditinstitutter 28.617 1.309 Note 32 27.307 Note 33 21.721
Gæld til pengeinstitutter 1.645 390 Note 35 1.255 Note 36 0
Deposita 382 0 Note 38 382 Note 39 0

30.644 1.699 28.945 21.721

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme

t.kr.
9 Oplysninger om dagsværdi

Dagsværdi 31. december 2022 45.017
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 0

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.kr. 28.912 samt øvrig gæld til kreditinstitutter 
t.kr. 1.350 er der stillet sikkerhed I investeringsejendomme samt grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 76.405
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Noter

10 Eventualposter
Sambeskatning

11 Nærtstående parter
Bestemmende indflydelse
DENA A/S Hovedaktionær

 Ny Carlsberg Vej 48 1799 København V

Transaktioner med nærtstående parter

Koncernregnskab
Selskabet indgår i koncernregnskabet for DENA A/S, Ny Carlsberg Vej 48, 1799 København V.
samt Valby Familieholding ApS, Ny Carlsberg Vej 48, 1799 København V.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat 
fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Gennemførte transaktioner med nærtstående parter er i årets løb indgået på normale 
markedsvilkår. Der gives derfor med henvisning til Årsregnskabslovens §98 c, stk. 7 ikke 
yderligere oplysninger om transaktioner med nærtstående parter.

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med DENA A/S, CVR-nr. 28840616, som 
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede 
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for 
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ragn Toghøj Gaihede
Direktør og dirigent
Serienummer: dcaf861e-ef5e-4546-a2a8-e1a87d8e55c5
IP: 77.241.xxx.xxx
2023-05-19 11:11:53 UTC

Morten Bo Hansen
Statsautoriseret revisor
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