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Ledelsespategning

Direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Dena 8
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 17. maj 2023

Direktion

Ragn Toghgj Gaihede
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Den uafheengige revisors revisionspétegning

Til kapitalejerne i Dena 8 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Dena 8 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi
er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere

etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at

en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesent-
lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gko-
nomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af drsregnskabet.
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Den uafheengige revisors revisionspétegning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning
eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne op lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selska-
bet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafheengige revisors revisionspétegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden m&de synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17. maj 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Bo Hansen
statsautoriseret revisor
mne35840
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dena 8 ApS
c/o DENA A/S

Ny Carlsberg Vej 48
1799 Kgbenhavn V

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

34 48 42 01

20. april 2012
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Ragn Toghgj Gaihede

Grant Thornton,
Statsautoriseret

Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @

DENA A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift og udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udggr 567 t.kr. mod 571 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser 3rets
resultat som tilfredsstillende.

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dena 8 ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herunder har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomhed.

)irsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges I danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
koncernen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller for-
pligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkost-
ninger og indregnes I resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pd debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dags-
veerdi samt gevinst/tab ved af haendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle- og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureal-
iserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-
pris og eventuelle direkte tiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende, ejendom for ejendom, til en skgnnet dagsvaerdi.
Ejendommene vaerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige penge-
strgmme for det kommende &r sammen med et afkastkrav, er fastsat af en ekstern valuar, danner
grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kost-
prisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbed-
rede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investerings-
ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dags veerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabs-
maessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”

Efter sambeskatningsreglerne haefter Dena 8 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncern-
interne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel

skat. A£ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen,
bortset fra poster der fgres direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-

teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
|&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraansningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende ar.

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022

2022 2021
t.kr. t.kr.
1.904 1.633
0 0
-312 -272
1.592 1.361
1 0
-865 -630
727 732
-160 -161
567 571
12
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Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022

2022 2021
t.kr. t.kr.
31.388 31.700
45.017 22.500
76.405 54.200
76.405 54.200
316 298
127 0

24 64

467 362
508 180
975 543
77.380 54.743
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Balance 31. december

Note

NN

8
9
10
11

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitutter

Deposita

Langfristet gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristet gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveerdi

Eventualposter
Naertstdende parter

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022

2022 2021
t.kr. t.kr.

80 80
7.076 4.204
17.844 20.716
567 0
25.567 25.000
3.774 3.487
3.774 3.487
27.213 22.661
1.350 1.723
382 331
28.945 24.715
1.699 850

0 5

27 51
16.304 89
451 357
613 188
19.094 1.540
48.039 26.256
77.380 54.743
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Egenkapitalopggrelse

Fore-

sldet

Reserve udbytte

Virksom for Over- for

heds- opskrivn fort regnska
kapital inger resultat bsaret Ialt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2022 80 4.204 20.716 0  25.000

Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 2.872 -2.872 567 567
80 7.076 17.844 567 25.567

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022 15
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Noter
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2022 2021
t.kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Der har i regnskabsdret 2022 (2021; kr. 0) ikke vaeret udbetalt Ign.
2022 2021
t.kr. t.kr.
2 @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 20 178
Andre finansielle omkostninger 845 451
865 630
2022 2021
t.kr. t.kr.
3 Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 567 0
Overfgres til overfgrt resultat 0 571
567 571
2022 2021
t.kr. t.kr.
4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 22.316 22.134
Tilgang i rets Igb 0 182
Kostpris 31. december 2022 22.316 22.316
Opskrivninger 1. januar 9.656 0
Arets opskrivninger 0 9.656
Opskrivninger 31. december 2022 9.656 9.656
Afskrivninger 1. januar -272 0
Arets afskrivninger -312 -272
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -584 -272
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 31.388 31.700
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Noter

2022 2021
t.Kr. t.Kr.
5 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 21.916 21.916
Tilgang 22.517 0
Kostpris 31. december 2022 44.433 21.916
Regulering til dagsveerdi 1. januar 584 584
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022 584 584
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 45,017 22.500

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar
parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til
grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,41%
Hgjeste afkastprocent 6,00%
Laveste afkastprocent 3,00%

Fglsomhedsanalyse:

FEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 4.934 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende 25.567
t.kr. til 20.633 t.kr.

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022 17
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Noter

6 Virksomhedskapital

Anpartskapitalen bestar af 500 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.

7 Gaeldsforpligtelser

Geeld til realikreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Deposita

Kortfristet Langfristet Restgeaeld

Gald i alt gald gald efter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
28.617 1.309 27.307 21.721
1.645 390 1.255 0

382 0 382 0
30.644 1.699 28.945 21.721

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 28.912 samt gvrig geeld til kreditinstitutter
t.kr. 1.350 er der stillet sikkerhed I investeringsejendomme samt grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 76.405

9 Oplysninger om dagsveaerdi

Dagsveerdi 31. december 2022

Arets sendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022

Investerings-
ejendomme

t.kr.

45.017
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Noter

10 Eventualposter

11

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med DENA A/S, CVR-nr. 28840616, som
administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

Nartstdende parter

Bestemmende indflydelse

DENA A/S Hovedaktioneaer
Ny Carlsberg Vej 48 1799 Kgbenhavn V

Transaktioner med naertstdende parter

Gennemfgrte transaktioner med nzertstdende parter er i arets Igb indgdet pa normale
markedsvilkar. Der gives derfor med henvisning til Arsregnskabslovens 898 ¢, stk. 7 ikke
yderligere oplysninger om transaktioner med nzertstdende parter.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for DENA A/S, Ny Carlsberg Vej 48, 1799 Kgbenhavn V.

samt Valby Familieholding ApS, Ny Carlsberg Vej 48, 1799 Kgbenhavn V.

DENA 8 ApS - Arsregnskab 2022

19

Penneo dokumentnagle: 8X7DX-SVTEN-L4XZX-EP120-G667C-57I0P



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ragn Toghgj Gaihede
Direkter og dirigent
Serienummer: dcaf861e-ef5e-4546-a2a8-e1a87d8e55¢c5

IP: 77.241.XXX.XXX
]
Mit 2D &

2023-05-19 11:11:53 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Morten Bo Hansen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:34209936-RID:70547722
IP: 62.243.XXX.XXX

2023-05-22 07:45:38 UTC

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: 8X7DX-SVTEN-L4XZX-EP120-G667C-57I0P



	Sider fra DENA 8 ApS Årsregnskab.pdf
	Sider fra DENA 8 ApS Årsregnskab-2.pdf
	DENA 8 ApS Årsregnskab.pdf


         p6IT0217hYfNaqI/hE6dcZZlBey2xb/Mc0LtvCR6ZBw=   q53GtTPW+MLNjKa/ndHLB2hxEYQ+lN9sRM74/YMSxww=      AQAB           2023-05-19T11:11:52.157Z     Q7exmMGsamfM0RzVFiKep8X70lHxsoHM1hk9xGyy7cE=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 788601839390810554445827413361942690263590973381        



            
                
            
            1220120CW2022AR01 - Udbytteangivelse (06.016)
            U55A1-SJLEY-JIMSE-ISO3T-4HTDB-DIB4M
            SHA-256
            9c82ad3d84068d098574bd6811d93ee79a39efcc3f0e3192c0f65c59efef9694
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Dena 8 ApS - Ledelsens regnskabserklæring
            KOKOT-JGMUB-ADIUF-Z0CFV-IJPN6-OKED7
            SHA-256
            381873c9ca0156474087a13d52d4a8fa06da77c804c833bde1155c9b752ddd03
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Dena 8 ApS 2022 - Protokollat til årsrapport
            P5HYO-AFGQH-7G6PN-ESY87-IOBXC-OPYPO
            SHA-256
            f0d9ebc36d8bed6859201cca92020ea9981b956b073155b2ad7258fac10b3c0a
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            DENA 8 ApS Årsregnskab
            8X7DX-SVTEN-L4XZX-EP12O-G667C-57IOP
            SHA-256
            798da7c64e77c1bde5fa29b057f7b6b30e8475b8f640f6df9536ab0c024672d2
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            DENA 8 specifikationshæfte
            17UCF-GSDKZ-XSYX0-FB3I2-Z5G8K-0DU4K
            SHA-256
            4b2e1e405e6d0e6f06eb42a869961ff66958025f8f5a9fa10d88ff314ec49d8e
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 7c3PdmG7VXLXyUDsmK8CPSktFj6iisGLxGGKdtP9nCw=


 
Wk1CdBakEkTxMHSaE5SiyI95eJAa73YY3IlNS4nuUKyS4c28xggcLSwKXnqgISbdiZ2KO2WJkTLt
6WMGb4M8mbO5E12Bv2WvwfVCGbEZ0kGIvlMIg2nuNbPLDJQ7lw/teXwQxa8KRnDP7d9rdux8T4hh
lplgPWqvQHURBiUHo9FCMX6RusDmcCxRE8kQnTm4cBuIrnshRN5oa0oIZoJfhBA38isvsq7nPz7k
fbkIKr12NuZa49HV4YAYtAFC8E8+36FdH58ndm66t4hSFLzBQDBKZaBlVJuxId4gG0MEF8QgJNrB
kIwwHBe8Y/tp1gpiGMnqKDrlgHzm+6tjdaH/bA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjMU5ERTVNemM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U1ZGRlNUWXROVlpEU2xvdE4wWTFTakl0UWxFM1VFTXRSalUzU2xZdFdWTmFUME09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyMiAwOTo0NToyNiBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"8X7DX-SVTEN-L4XZX-EP12O-G667C-57IOP","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-05-19T11:11:53Z","ip":"77.241.xxx.xxx","signedDataFile":"3fdeb108f12e163a.xml","signerSerial":"dcaf861e-ef5e-4546-a2a8-e1a87d8e55c5","type":"penneo","signerName":"Ragn Toghøj Gaihede","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fa0ed8775f2c200.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-05-22T07:45:38Z","ip":"62.243.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:34209936-RID:70547722","type":"nemid","signerName":"Morten Bo Hansen","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe2bacd1a21c8fd.xml","validations":[]}]}


 ========================= ====================================== ================= ================================================================================================================================================ 
  Time                      Name                                   IP                Activity                                                                                                                                        
 ========================= ====================================== ================= ================================================================================================================================================ 
  2023-05-17 14:11:44 UTC   Nikolaj Westergaard Schou              62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                        
  2023-05-17 14:16:01 UTC   Catharina Nadine Jacqueline Cailloux   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-05-17 14:16:01 UTC   Catharina Nadine Jacqueline Cailloux   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-05-19 09:27:37 UTC   Morten Bo Hansen                       62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-05-19 09:27:37 UTC   Morten Bo Hansen                       62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-05-19 09:29:22 UTC   Nikolaj Westergaard Schou              62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ragn Toghøj Gaihede"                                                                                          
  2023-05-19 09:29:22 UTC   Nikolaj Westergaard Schou              62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Morten Bo Hansen"                                                                                             
  2023-05-19 09:29:23 UTC   Nikolaj Westergaard Schou              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ragn Toghøj Gaihede" at "rg@dena.dk"                                                                       
  2023-05-19 10:49:01 UTC   Ragn Toghøj Gaihede                    172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-05-19 11:10:49 UTC   Ragn Toghøj Gaihede                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-05-19 11:10:52 UTC   Penneo system                          77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-05-19 11:11:45 UTC   Ragn Toghøj Gaihede                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-05-19 11:11:48 UTC   Penneo system                          77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-05-19 11:11:54 UTC   Ragn Toghøj Gaihede                    77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2023-05-19 11:11:55 UTC   Nikolaj Westergaard Schou              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Bo Hansen" at "morten.hansen@dk.gt.com"                                                             
  2023-05-21 11:12:15 UTC   Penneo system                          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Morten Bo Hansen" at "morten.hansen@dk.gt.com"                                                    
  2023-05-22 07:45:05 UTC   Morten Bo Hansen                       62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-05-22 07:45:13 UTC   Penneo system                          62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-05-22 07:45:39 UTC   Penneo system                          62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                      
  2023-05-22 07:45:39 UTC   Morten Bo Hansen                       62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                  
 ========================= ====================================== ================= ================================================================================================================================================ 


		2023-05-22T07:46:13+0000
	Original document certified by Penneo




