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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for @sterbrogade 92 Kbh ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bagsvaerd, den 26. august 2024

Direktion:

Michael C. Pedsersen Ole Neve Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i @sterbrogade 92 Kbh ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @sterbrogade 92 Kbh ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 26. august 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Louise Troelstrup Lund
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34109
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investeringsejendom-
men omfatter en butiksejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket andringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret. Arets resultat betragtes som
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
@vrige finansielle omkostninger........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret.........cevveriniinininnnnnnnn,

Overfart resultat. ...

Note

2023/24
kr.

303.243

0

303.243

668
-49.615

254.296

-56.191

198.105

200.000
-1.895

198.105

2022/23
kr.

305.613

400.000

705.613

0
-24.677

680.936

-149.965

530.971

0
530.971

530.971
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 2
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas

Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANpartskapital...o.eeeeeeiriieiniiiiiiiiiieiiieir e e e aaees
Overfart resultat.....coeeieeiiiiiiiiiiiiiiii i ei s
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cocveveerinininenenennnnns

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiiiii et eeeiiee e eenes
Hensaettelser til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiic i eeenans

Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
SelSKADSSKAL. tvteeeite it i e e e e
DT 0T01y | - H P
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin... 3

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn..
SelSKADSSKAL. c . vteeeitt it i i e e
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........c..ccovviiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Medarbejderforhold 5

2024
kr.

4.000.000
4.000.000

4.000.000

276.285

276.285

4.276.285

80.000
2.020.125
200.000

2.300.125
532.978
532.978
1.207.973
22.634
95.197
1.325.804
53.400
19.038

0

44.940
117.378
1.443.182

4.276.285

2023
kr.

4.000.000
4.000.000

4.000.000

123.649

123.649

4.123.649

80.000
2.022.020
0

2.102.020
506.421
506.421
1.261.433
28.376
94.913
1.384.722
51.700
10.000
16.250
52.536
130.486
1.515.208

4.123.649
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.

Egenkapital 1. juli 2023....

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2024

Foreslaet

Overfert  udbytte for

Anpartskapital resultat regnskabsaret
80.000 2.022.020 0
-1.895 200.000

80.000 2.020.125 200.000

| alt

2.102.020

198.105

2.300.125
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 29.634 35.376
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 26.557 114.589
56.191 149.965

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
KOSEPIiS 1. JUL 2023 .0 uiitiitiitiitiitiit it et et eeteeteeneeneaaeaneaneaneanaaneeneeneenes 3.000.000
Kostpris 30. Ui 2024..........ciiriiriiniieiitiieiineieeeeneaneaneaneaneaneaneeneeneenes 3.000.000
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2023......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiireieeaaneens 1.000.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2024............ccccoiiiiiiiiiiiiiniinnnnnns 1.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024...........cceiiitiiiiiiiiiiiiiieeieeieeaneens 4.000.000
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 3.000.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Erhvervs-
kr. udlejning, butik
Dagsvaerdi 30. juni 2024 .....cccuuiiiiiiiireieeeeneteeneeteaneretnrerenateaenaaaaanas 4.000.000

Ejendommen er beliggende i Kgbenhavn @ og er fuldt udlejet til butiksanvendelse pa kontrakt
til tredjemand. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved anvendelse af en Discounted Cash Flow-
model, hvor dagsvaerdien baseres dels pa vaerdien af de fremtidige pengestreamme i en 5-arig
budgetperiode og dels pa veaerdien i terminalperioden, der ligger efter budgetperioden.

De fremtidige pengestreamme baserer sig pa ejendommens budget for de kommende 5 ar, som
tager udgangspunkt i en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 3,6 tkr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 56 tkr. samt en udlejningsprocent pa 95 %. Der er
indregnet en inflationsrate pa 1 % i terminalperioden.

Ved beregningen er anvendt en diskonteringsrente fgr skat pa 7,5 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv. Diskonteringsrenten pa 7,5 % svarer til det generelle
afkastkrav for butiksejendomme i Kgbenhavn @.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2024 Afdrag Restgaeld 30/6 2023
kr. geldialt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.261.373 53.400 975.006 1.313.133
Selskabsskat.....cvvueereiniiniiiiiiiiiinnennnen. 22.634 0 0 28.376
DEPOSIta . ceeeiieeiriiiiriiirineeeeneeaneeaas 95.197 0 95.197 94.913

1.379.204 53.400 1.070.203 1.436.422

10

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.261 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 4.000 tkr.

Tilsvarende er der til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut udstedt ejerpantebrev
pa 700 tkr. med pant i grunde og bygninger.

Herudover er der overfor ejerforeningen @sterbrogade 92 udstedt ejerpantebrev pa 7 tkr. med
pant i grunde og bygninger.
2023/24 2022/23

Medarbejderforhold 5
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for @sterbrogade 92 Kbh ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B .

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderings-
mand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret
model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkost-
ninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



