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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for BMC AE A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs&ret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 27. marts 2017
Direktion:

Anders Mejlholm Larsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i BMC AE A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BMC AE A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke la&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 27. marts 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Thorbjern Bru Lars Hansen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

BMC AE A/S
Arsrapport 2016

BMC AE A/S
Marathonvej 5, 9230 Svenstrup

3448 14 23
Aalborg
1. januar - 31, december

Per Egebak Have, formand
Asger Enggaard

Anders Mejlholm Larsen
Gitte Tveen

Asger Enggaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Nerre Havnegade 43, 6400 Senderborg

Selskabets hovedaktivitet er opferelse af fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 3.131.080 kr. mod 2.804.757 kr.
sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 33.249.286 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

BMC AE A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
5.611.515 5.404.616
0 0
5:611.515 5.404.616
0 796
-1.596.031 -1.742.303
4.015.484 3.663.109
-884.404 -858.352
3.131.080 2.804.757
3.131.080 2.804.757
3.131.080 2.804.757
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

6 Langfristede galdsforpligteiser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser

BMC AE A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
97.000.000 97.000.000
97.000.000 97.000.000
97.000.000 97.000.000
117.051 59.979
38.596 18.648
110.371 136.766
266.018 215.393
266.018 215.393
97.266.018 97.215.393
12.000.000 12.000.000
21.249.286 18.118.206
33.249.286 30.118.206
805.000 732.000
805.000 732.000
49.968.301 50.389.406
6.711.342 7.748.624
813.372 801.352
57.493.015 58.939.382
1.410.762 1.359.644
3.948.114 5.668.636
34.908 18.301
324.933 379.224
5.718.717 7.425.805
63.211.732 66.365.187
97.266.018 97.215.393
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Zndring i regnskabspraksis
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

BMC AE A/S
Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfprt resultat | alt
12.000.000 13.927.316 25.927.316
0 1.386.133 1.386.133

0 2.804.757 2.804.757
12.000.000 18.118.206 30.118.206
0 3.131.080 3.131.080
12.000.000 21.249.286 33.249.286
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BMC AE A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte noter fra klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Som felge af @ndringer i arsregnskabsloven er der foretaget &ndring i anvendt regnskabspraksis.
Finansielle forpligtelser, der ikke er afledte finansielle instrumenter eller indgar i en handelsbeholdning,
males til amortiseret kostpris. Tidligere blev forpligtelserne malt til dagsveerdi, og kurstabet og

laneomkostninger blev |ndregnet som omkostning under dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme pa tidspunktet for Idneoptagelsen.

4ndringen indebarer en positiv pavirkning af henholdsvis resultat fer skat pd 901 t.kr. (2015: -977
t.kr.) og arets resultat pd 703 t.kr. (2015: -762 t.kr.). Egenkapitalen pr. 31. december 2016 forages
med 703 t.kr. (624 t.kr. pr. 31. december 2015).

Bortset fra ovenstaende andringer er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar. Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetning, som bestar af huslejeindtagter fra investeringsejendomme, indregnes i
resultatopgerelsen, safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaztning, ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtaegter er med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger og amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

¥ g
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger pd Ian til finansiering af fremstilling af materielle anlagsaktiver, og som vedrerer
fremstillingsperioden, indregnes i kostprisen.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. De herved opstaede reguleringer
feres i resultatopgerelsen under "Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme". Dagsvaerdien
opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendomme.,

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
"Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme". Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretaqes nedskrivning til imaedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektlv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der forellgger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefoplje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat |ndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, 0g som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle p&
skattemeaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. /£ndring i

udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

BMC AE A/S
Arsrapport 2016

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og méles efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-

tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

2016 2015
811.404 781.352
73.000 77.000
884.404 858.352
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 97.200.000
Kostpris 31. december 2016 97.200.000
Veerdireguleringer 1. januar 2016 -200.000
Vardireguleringer 31. december 2016 -200.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 97.000.000
Heraf indregnede renter 1.646.170

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note7.

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendommen er beliggende i Senderborg, og bestér af en kontorbygning. Ejendommens
dagsveerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommens forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det
forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstdende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommen i et normaldr er vurderet i niveauet 5,6 mio. kr.
under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration. Ved
veerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav pd 5,87 %, under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, stand og ejendomstype. Vardiansattelsen er korrigeret for tidsbegransede
omkostninger, indgdede rabatter, tomgang, depositum og forhold i evrigt.

kr. 2016 2015

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 2 stk. a nom. 5.000.000,00 kr. 10.000.000 10.000.000
Aktier, 2 stk. a nom. 1.000.000,00 kr. 2.000.000 2.000.000

12.000.000 12.000.000

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 &r:

kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 12.000.000 12.000.000 12.000.000 10.000.000 0
Kapitalforhejelse 0 0 0 2.000.000 10.000.000

12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000 10.000.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gzeldsforpligtelser forfalder 46.514 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 51 mio. kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2016 udger 97 mio. kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pai alt 10 mio. kr., der giver pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 97 mio. kr. Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.



