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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for BMC AE A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 12. marts 2018
Direktion:

A&\

Asger En/gﬁaard v

Bestyrelse:
77

Per Egebaek
formand

At

Anders Mejlholm Larsen

’ Git/té Tveen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i BMC AE A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for BMC AE A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet",

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revi-
sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller farhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 12. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 307002 28
\v\oﬁ%h A %/

Thorbjgrn Bruhn ) Karen Jgrggnse
statsaut. revisor statsaut. raviso
MNE-nr. mne23305 MNE-nr. mne40029
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

BMC AE A/S
Arsrapport 2017

BMC AE A/S
Marathonvej 5, 9230 Svenstrup

3448 14 23
Aalborg
1. januar - 31. december

Per Egebak Have, formand
Asger Enggaard

Anders Mejlholm Larsen
Gitte Tveen

Asger Enggaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Nerre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er opfgrelse af fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 3.366.545 kr. mod et overskud pa
3.131.080 kr. sidste r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p&
36.615.831 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Virksomheden forventer et resultat i regnskabsaret 2018 pa niveau med det realiserede resultat i
regnskabsaret 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
2 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

BMC AE A/S
Arsrapport 2017

2017 2016
5.753.072 5.611.515
126 0
-1.436.381 -1.596.031
4.316.817 4.015.484
-950.272 -884.404
3.366.545 3.131.080
3.366.545 3.131.080
3.366.545 3.131.080
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligteiser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

BMC AE A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
97.000.000 97.000.000
97.000.000 97.000.000
97.000.000 97.000.000

0 117.051

L52.¢28 38.596
10.088 110.371
162.816 266.018
162.816 266.018
97.162.816 97.266.018
12.000.000 12.000.000
24.615.831 21.249.286
36.615.831 33.249.286
878.000 805.000
878.000 805.000
49.536.445 49.968.301
5.590.660 6.711.342
825.572 813.372
55.952.677 57.493.015
1.460.192 1.410.762
1.1 T35299 3.948.114
23.234 34.908
459.584 324.933
3.716.308 5.718.717
59.668.985 63.211.732
97.162.816 97.266.018
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Seiskabskapital Overfert resultat

BMC AE A/S
Arsrapport 2017

lalt

12.000.000 21.249.286
0 3.366.545

33.249.286
3.366.545

12.000.000 24.615.831

36.615.831
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BMC AE A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte noter fra klasse C.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning, som bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, indregnes i
resultatopgerelsen, safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtagter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger og amortisering af finansielle aktiver 0g
forpligtelser.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger pé 1&n til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver, og som vedrerer
fremstillingsperioden, indregnes i kostprisen.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. De herved opstdede reguleringer
fores i resultatopgerelsen under "Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme". Dagsvaerdien
opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
"Dagsveerdirequlering af investeringsejendomme". Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaerdi pa salgstidspunktet.



BMC AE A/S
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p&, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser, Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefalje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henszettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstér pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over Idnets lgbetid.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2017 2016

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 877.272 811.404

Arets regulering af udskudt skat 73.000 73.000
950.272 884.404

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2017 97.200.000
Kostpris 31. december 2017 97.200.000
Opskrivninger 1. januar 2017 -200.000
Opskrivninger 31. december 2017 -200.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 97.000.000
Heraf indregnede renter 1.646.170

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note6.

Dagsverdi for investeringsejendomme

Investeringsejendommen er beliggende i Senderborg, og bestar af en kontorbygning, som er fuldt
udlejet pa lange lejekontrakter. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens forventede
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for
enkeltstdende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommen i et normalar er vurderet i niveauet 5,65 mio.
kr.- 5,75 mio. kr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration.
Ved vaerdianszttelsen er der anvendt et afkastkrav pa 5,75 % - 6,25 %, under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, stand og ejendomstype. Vardiansattelsen er korrigeret for tidsbegraensede
omkostninger, indgdede rabatter, tomgang, depositum og forhold i gvrigt.

Felsomheden i dagsvaerdien pavirkes af udsving i renteniveauet, markedslejen mv.

kr. 2017 2016
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Aktier, 2 stk. a nom. 5.000.000,00 kr. 10.000.000 10.000.000
Aktier, 2 stk. a nom. 1.000.000,00 kr. 2.000.000 2.000.000

12.000.000 12.000.000

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 &r:

kr. 2017 2016 2015 2014 2013
Saldo primo 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000 10.000.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 2.000.000

12.000.000  12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 43.599 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 51 mio. kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2017 udgar 97 mio. kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd i alt 10 mio. kr., der giver pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 97 mio. kr. Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.
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