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Avanget, Herning Bst ApS 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for AVZENGET HERNING @ST ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning,den / 2022

Direktion

Peter Guldbrandt Tromborg

Bestyrelse

Preben Kristensen Henning Christian Egeb&k Andersen Peter Guldbrandt Tromborg
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i AVENGET HERNING @ST ApS

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AVENGET HERNING @ST ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den / 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Avanget, Herning Bst ApS

AVZENGET HERNING @ST ApS
Rolighedsvej 28, 1,
7400 Herning

CVR-nr.: 3448 0478
Kommune: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Preben Kristensen, formand
Henning Christian Egebak Andersen
Peter Guldbrandt Tromborg

Peter Guldbrandt Tromborg

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Per Jensen, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal har veret at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmassig udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets har i aret athandet dets udlejningsejendom med regnskabsmassig fortjeneste. Selskabets drift og
likviditet anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Avanget, Herning Bst ApS 9

Resultatopggrelse
1. juli - 30. juni
2020/21
2021/22  kr. 1.000
Note

Lejeindtaegter af investeringsejendomIme...........co.eeviriireerienerieneneenienieneenienieenes 898.154 1.185
ANAre driftSiNAEERELET. ....cvevveiiiiiiiieiereeteertee ettt bbb 1.109.725 0
Investeringsejendommenes driftsOmMKOStNINGET .....c..cooveriiriiinieenienieneeneeneeeenn -384.119 -61
Andre eksterne omKOStNINZET ........ccueriiriiiiiiiiienierieree ettt -130.072 -78
BRUTTORESULTAT ..ottt 1.493.688 1.046
Andre finansielle INAEERELET .........ceevvirirriiririirineneeeee et 50.766 0
Andre finansielle OMKOStNINZET ........cocueriiiiiiiiiiniiiierieeeeceeeeeee e -183.703 -175
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 1.360.751 871
2 SKat af Arets reSUIAL. ......o.eueuiririeiiiieietceie ettt -428.568 -192
ARETS RESULTAT ....oooooooiuiumimmmmesesmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesseseeees 932.183 679

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabSaret ............ccoveverieieieinienininerieeeeee e 0 126
Arets henlaeggelse til reserve for dagsveerdi pa

INVESIEIINZSAKIIVET ....eutiiiiieiieieeieerte ettt ettt et saee e -380.351 0
OVEITAIt TESULLAL.....ovieiiiiiiiiiiiiiiieic et 1.312.534 553

DISPONERET T ALT ......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiccicctetcteeeeeteteeereeee e 932.183 679
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Balance 30. juni

AKTIVER

2021
2022 kr. 1.000
Grunde 0Z DYZNIINZET ....c..coueiviiriiiiiiiiiiieieetete ettt sttt ettt eaees 0 17.147
Materielle anlaegSaKLtivVer................cccovviiiiiiiiirieeeee e 0 17.147
ANLAEGSAKTIVER ........ccoiiiiiiiiiinreseeeeee sttt 0 17.147
Andre tilgodehavender ............cocoeiiviriiiiiiiii e 47.227 36
Tilgodehavender ..................cccooiiiiiiiiiiieeeecece e 47.227 36
Likvide beholdninger ................ccccviiiiviiiriiiniecieciecre e 2.247.573 120
OMSZETNINGSAKTIVER ......ccoocioiiiiiiiiiiniiiniinctseestceeee et 2.294.800 156
AKTIVER ..ottt 2.294.800 17.303
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Balance 30. juni

PASSIVER
2021
2022 kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............coceviiiiniiiiiiniiieeeseeece s 200.000 4.200
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiVer ............coveeveerieireenieeneeseeeenenns 0 380
OVETTBIT TESULLAL. ...c..eeiuiieiiieiieieeeer ettt ettt e s s e et 373.565 4.061
Forslag til udbytte for regnsKabSAret ..........cooererierierieirieinerieneieeeeeeeee s 0 126
EGENKAPITAL ..ottt st s s 573.565 8.767
Hensettelse til udskudt SKat .........coooviiviiniiiiniiiiceeceeeeeee e 0 1.174
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccoocooiiiiiiiineceeeeeseene 0 1.174
PrioritetSZRIA. ... .coviiiiiiiiiiiieiee et 0 6.079
KI@ATUNSTIUILET ...envieiiiiiieeiesieeiteteete ettt ettt ettt sttt sbe et b e e v saees 0 0
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer................c.ccovvvviiiieniiiniiieieieeeee e 0 6.079
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........coccevvirvirvirnieneinecnicnnnen. 0 694
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer.........coceviruiririeninenieneneenienieneeienneenns 140.688 22
SEISKADSSKAL......vetieiietiiiieieiteeiteteete ettt ettt st 1.580.547 65
ANAEN ZRIA...c.eeiiiiiiiiiiieect et 0 502
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............coooviiiiiiiiiniiiiiieieceere e 1.721.235 1.283
GZELDSFORPLIGTELSER ......c..cccciiiiiiiiniiiiiiiiinincescceeeee e 1.721.235 7.362
PASSIVER ...ttt 2.294.800 17.303

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Note

Virksomhedskapital Primo .........cccccovieriiniiiiniinieeeeeeeeeee e
Kontant kapitalnedSBIEISE........ccverirrirrieiieeiiereeeee et

Virksomhedskapital ultimo ...............cccooiiiiiiiiicee

Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver primo ..........c.coceeereriererveenenennens
ResultatdiSPONETING ......cccvevuiiiiriiiiiiinieierteeeetc ettt

Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver ultimo.......................................

OVerfart resultat, PrilMiO ........cooeeriirieiierieee ettt s s

Arets resultat........
Udloddet ved kapi

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte .
Afregnet udbytte..

tAlNEASELLELISE .oovvviiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeee s

VIO ...,

for regnskabSaret Primo...........coceceveereirieinieerieereeeeeeeene

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ......................ccccooevveieieeeenennn,

EGENKAPITAL

12

2021

2022 kr. 1.000
4.200.000 4.200
-4.000.000 0
200.000 4.200
380.351 380
-380.351 0

0 380
4.061.031 3.508
1.312.534 553
-5.000.000 0
373.565 4.061
126.000 126

0 126

-126.000 -126

0 126

573.565 8.767
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Avanget, Herning @st ApS 13
Noter
Serlige poster
Selskabet har i aret solgt dets investeringsejendom med en regnskabsmaessig
avance pa kr. 1.109.725. Avancen ved salg af investeringsejendommen er
indregnet i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter, der indgar i
bruttoresultatet.
Selskabet har i aret i forbindelse med genforhandling af lejekontrakt ydet
markedsfgringstilskud til lejer med kr. 300.000, som er omkostningsfort i
resultatopggrelsen under investeringsejendommens driftsomkostninger.
2020/21
2021/22  kr. 1.000
Skat af arets resultat
SKat af ATetS TESUILAL........ecveeeieieieiieeeeeee ettt ese e seenes 1.602.568 76
Regulering udskudt SKat ..........coeiieriiriiiiniiiieeetceeeseeee e -1.174.000 116
428.568 192
Grunde og
bygninger
Materielle anlsegsaktiver
KOSPIis 1. JUIL 2021 ..coiiiiiiiiiieieieeieseeteeee ettt ettt ettt st et sbe e nees 16.659.370
Arets TLLGANE ettt et et et sttt ettt e bt e b e s e ene 0
ATGANZ .ttt sttt et e bt e bt e she e sat e et e bt ene e b s -16.659.370
Kostpris 30. Juni 2022.........cccooiiiiiiiiii ettt ettt st st sae i s 0
OpSKEvVIINEET 1. JUIT 202 ...ttt ettt sttt et ebe s 487.630
ATGANZ ¢ttt ettt b e sttt et e nb e e h e nab e st st et e bt ene s -487.630
Opskrivninger 30. Juni 2022 ...........cooooiiiiii ettt 0
Af-/medskrivninger 1. Juli 2021 .....oooiiiiiiiie ettt ettt et 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ............coooiiiiiiiiniiie e 0
AL-/MEASKITVIINZET ...cneiiiiiiiiiiii ettt ettt e et e e et e et e e tteeebeeeabeesabeesnseeeenseenanas 0
Af-/medskrivninger 30. juni 2022............ccccoiiiiiiii e 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 ..o 0
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Avanget, Herning Bst ApS 14
Noter

1/7 2021 Restgzeld
Geeld i alt efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
PrioritetSZRIA. ...cooueiiiiiiiiiieece e e 6.638.955 0
KIeditinStEULIET «...eouveeiieeieriieeie ettt ettt seeesneeeteeteesseesneeeneeenns 133.820 0
6.772.775 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Af likvide midler kr. 2.247.573 indestar kr. 255.000 pa deponeringskonto til
sikkerhed for eventuelle krav i forbindelse med salg af ejendom.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AVAENGET HERNING @ST ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, juridisk assistance og
eventuelle tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af prioritetslan samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger herunder finansieringsomkostninger i byggeperioden.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Eventuelle positive nettoreguleringer til dagsverdi med fradrag af udskudt skat henlegges til en frivillig
egenkapitalreserve “"Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver” via resultatdisponeringen.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g®ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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