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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for JATI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 2. april 2020

Direktion

Tina Holst Pedersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JATI Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 2. april 2020

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.m..
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REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, kontoromkostninger samt @vrige
administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
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REGNSKABSPRAKSIS

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

2019
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccocooiiiiiininiecieecen 177.325
AdministrationsSOMKOStNINGET .....cc.eerveiriieiiiriieiienieneeeee e 5.912-
DRIFTSRESULTAT .........ccoiiiiiiiiiiiiiieceeeee 171.413
Andre finansielle iNAt@GLET ..........covcveeriiiiriiiniiiiieeeeeeeen 4
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccocueriiiriiieiienieiieeieeieeeen 61.075-
RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiiiceeeeeeeeeees 110.342
Skat af arets reSultat ........coecevveereirieineineree e 24.552-
ARETS RESULTAT .......coooooivoiveineeeeeeeeereeeeeee e, 85.790
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........coceeevieeiienienienicnceceeececee e 85.790
DISPONERET T ALT .....cocoooiiiiiiiiiiieteeeteetee e 85.790
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2018
kr. 1000

134

129

66-

63

14-

49

49

49
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2019
Grunde 0Z DYZNINGET.......coooiiiiiiiiiiiiieeete ettt 2.637.103
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocoeeveiievciiiincieeccee e 2.637.103
ANLEGSAKTIVER ..ottt 2.637.103
Andre tilgodehavender ............ccoceeeeriiieniieneenieeee e 0
Tilgodehavender .................ccoooovviiiiiiiiiiieeee e 0
Likvide beholdninger ..............ccccocveeiiiiriieeieeeeeee e 67.187
OMSAETNINGSAKTIVER..........cooiiieeeeeeee 67.187
AKTIVER ..ottt 2.704.290

JATI Ejendomme ApS

2018
kr. 1000

2.693

2.693

2.693

53

57

2.750
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2018

2019 kr. 1000
Selskabskapital .......cccccocverviirniiniiniini s 80.000 80
OVerfart reSultat .........ooceeeveeeiienienieiieeeeeeeeeee e 350.502 265
2 EGENKAPITAL ....ccoooiiiiiiiiteeeeteeseee et 430.502 345
Hensattelse til udskudt skat.........ccoceeviiiiiiiniiiniiinieeieeeen 107.646 83
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccooooiiiiininiiiininn, 107.646 83
Geeld til realkreditinStEULIEr ......eeeeveeeriieeriee et 1.275.805 1.381
3 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccccoeeirnniiniinncnnnnn, 1.275.805 1.381
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 106.764 104
KreditinStitutter .....cccveeviieiiieeiee ettt 110.062 137
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.ccoeceeveeneenneenne. 32.000 41
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccceveerieniiniiniennieenen. 597.713 574
Anden RId ....cooeiiiiiiiiii e 43.798 &5
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoveiviviiinceniennnnns 890.337 941
GZELDSFORPLIGTELSER .......ccocoiiiniiiniiiiiieeeencne 2.166.142 2.322
PASSIVER .....ccoooiiiiiiieeeetee e 2.704.290 2.750

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2018
2019 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital........c..ccccerveeeeeenee. 80.000 0 80.000
Overfgrt resultat ........cccceeveevieniennieennen. 264.712 85.790 350.502
344.712 85.790 430.502
Restgeld efter 5
Geldialt primo  Geld i alt ultimo ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter .................. 1.408.588 1.275.805 873.134
1.408.588 1.275.805 873.134

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr. 1.408.675, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 2.637.103.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pa kr. 400.000, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for selskabets egen samt Mgn Print A/S
mellemvarende med Mgns Bank.
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