JATI Ejendomme ApS
Pilevej 3
4780 Stege

CVR-nr: 34 47 86 94

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2021

(10. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, denzq/q2022

Jan Husen
Dirigent

Revi\fi sion

Registrerede revisorer

Bente Bille
Anders Frimann

Jens Daniel Hansen
Line Ryberg Larsen
Susanne Nielsen
Katja Jakobsen

Storegade 1

4780 Stege, Man
TIf: 55 8154 60
mail@revivision.dk
www.revivision.dk

Godkendt revisionsvirksomhed
Medlem af FSR — danske revisorer

Penneo dokumentneagle: 41VPP-NKOI6-YGMOC-MGIYN-EZFX3-SCWHZ



INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.

SelSKaDSOPLYSIINEET ....c.veuiienreriiiiieiiieieieie ettt ens 3
Pategninger

LedelSESPAEZNING .....ccvevveueeeiiereieiieieeereteteee ettt sre et eebe et ese s s 4
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab .......cc.cccoevvveineincniicininniinnenn, 5

;&rsregnskab 1. januar - 31. december 2021

RegnSKabSPIaKSIS ....c.covveteieieieiiiiiiiiiciiin et 6
ReSUMALOPZABTEISE ...ttt 9
BaAlANCe....oouieeeieieieerieitcee et 10
Egenkapitalopg@relSe ... ..ot 12
SPECHTKALONET ...ttt 13

JATI Ejendomme ApS 2

Penneo dokumentnagle: 41VPP-NKOI6-YGMOC-MGIYN-EZFX3-SCWHZ



Selskabet

Direktion

Advokat

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

JATI Ejendomme ApS
Pilevej 3
4780 Stege

Telefon: 55811316
E-mail: tina@mp-as.dk

Stiftet: 19. april 2012
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tina Holst Pedersen
Bggevanget 10
4780 Stege

Bent Ellegard
Storegade 1
4780 Stege

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed

Storegade 1
4780 Stege

JATI Ejendomme ApS

Penneo dokumentnagle: 41VPP-NKOI6-YGMOC-MGIYN-EZFX3-SCWHZ



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for JATI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 29. april 2022

Direktion

Tina Holst Pedersen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JATI Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa

grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 29. april 2022

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne

omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.m..
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REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, kontoromkostninger samt gvrige
administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en srskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

2020
2021 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .........ccoooiiiiiiiiincincceneereeans 228.833 161
AdministrationSOmMKOStNINGET ......ccvveverieerierieninininienicnieeieenns 6.800- 11-
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiineieenereteeiieeeiee s 222.033 150
Andre finansielle OMKOStNINGET «.....ooueeveeiriiiiiniiiiiiiciieieeeene 48.922- 53-
RESULTAT FOR SKAT ....c.ccooiiiiiiciencceecnneens 173.111 97
Skat af Arets TESUILAL ...cvvvevereeireieieeiieieece e 38.107- 26-
ARETS RESULTAT .....ooovvnnirrrrvrreeemmenmmsssssssesenensecssssseseessenenns 135.004 71
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart 1esultat ........coevevierierierenieeeincececeicece 135.004 71
DISPONERET T ALT ..ot 135.004 71
JATI Ejendomme ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2020

2021 kr. 1000
Grunde 0g DYZNINZET.....cc.evterreeienierieiiniecrerer e 2.526.270 2.582
Materielle anlaegsaktiver ..............ccocevvveviinieniieienieneeeneenne, 2.526.270 2.582
ANLEGSAKTIVER .......ccoooiiiiiiiinieieeenciececeeeeeeeeennes 2.526.270 2.582
Andre tilgodehavender ...........ccccuvnereiiinininiiniii 14.420 0
Tilgodehavender .................ccceverienievenieninniiiciiicceeceeees 14.420 0
Likvide beholdninger ..............c..cccooviniiiinieenencnincnencnienn 172.389 107
OMSATNINGSAKTIVER .........cocoiriiiiiiiiiiiieicins 186.809 107
AKTIVER ..ot 2.713.079 2.689
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2020

2021 kr. 1000
SelSKabSKaAPItal .....euveveieeieriieietesieieeeeteet e 80.000 80
OVerfart 1eSUILat .......oceeviierieeiiriericieciecr e 555.514 421
EGENKAPITAL ..ot 635.514 501
Henszattelse til udskudt skat........ccccocevvveiniiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 139.992 130
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccccocvvinininiiininn. 139.992 130
Geald til realkreditinSttutter .......eovevveeeveeeeirineeeeeneee e 1.062.496 1.170
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccccccooviinnnnn. 1.062.496 1.170
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser..................... 107.935 108
KIeditinStitutter .. c..vevereieeietcieienieeieeeesieeire et 49.403 79
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........c..ccoeveeiivinininnns 24.000 24
Geld til tilknyttede virksomheder..........c.cocceivivninniiiiniiiinncs 646.487 621
SEISKADSSKAL ...vvevvenvieveiieiieitenieieie ettt 27.500 4
Anden gaeld ......ooveiiiniiiii e 19.752 52
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................cccooooiinnnnnn 875.077 888
GZALDSFORPLIGTELSER .........cccocoiiiiiininiiininccieiens 1.937.573 2.058
PASSIVER .....cooiiiieiie ettt st s 2.713.079 2.689

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2020

2021 kr. 1000
Selskabskapital Primo ........c.ccoceereeeeeeeneerneniiinieienieicienens 80.000 80
Selskabskapital ultimo ................occooevieviniinnniececeee. 80.000 80
Overfgrt resultat, Primo.........ccocoveiiiiiiiiiiiiniiiieeeee 420.510 351
ATELS TESUIAL «.veeeeeeeee e 135.004 70
Overfort resultat ultimo.................ccoooeieiieiinniince 555.514 421
EGENKAPITAL ..ottt 635.514 501
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SPECIFIKATIONER

2020
2021 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive udlejningsvirksomhed samt hermed besl@gtet virksomhed.
Restgeeld efter 5
Geld i alt ultimo ar
Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinSttuter ... .coveueveirverereeerericieeenieeeens 1.062.496 657.950
1.062.496 657.950

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr. 1.193.082, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi udggr kr. 2.526.270.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pé kr. 400.000, der giver pant i ovenstdende grunde og

bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for selskabets egen samt Mgn Print A/S
mellemverende med Mgns Bank.
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