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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for JATI Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 23. maj 2023
Direktion

"o Bdeo

Tina Holst Pedersen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JATI Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nej agtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 23. maj 2023

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne

omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.m..
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REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, kontoromkostninger samt gvrige
administrationsomkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
reguskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

JATI Ejendomme ApS 7



REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p4 generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méiles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over 1&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzld.
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel
vardi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR 2022 TIL 31. DECEMBER 2022

2022
BRUTTOFORTJENESTE..........cccccooiiirinecenriiereinnenenne 481.691
Administrationsomkostninger.........o.ceceveevererrevererrericrieeennncneas 7.000-
DRIFTSRESULTAT ........ccooiiiiiiiiiiiiniccnenenencn e 474.691
Andre finansielle OMKOStNINGET..........cc.eceveveieeeereciecrienereeeeeasee 46.676-
RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiiiiieennieeceesietieesaeens 428.015
Skat af &rets resultat..........coeecenriennicnninincne 80.238-
ARETS RESULTAT ........oocoomriimcemnerenneecemscemmeseressensins 347.777
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........ccoovvicnivniciiinncie s 347.777
DISPONERET T ALT ......coooviiiiiiiicnccne e 347.777
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2021
kr. 1000

229

222

49-

173



BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINEET ......ovvvvvecirreeererrree e eeere e eeaeerens

Materielle anlaegsaktiver...............ccoooeeviieciiceeeccereeene e

ANLAEGSAKTIVER.........ooooiiiiiiiiinineecneietece e

Andre tilgodehavender ............c.ccoeeeiiiecienecceiineec e

Tilgodehavender .............c..cccooiviiiiiiiniceinreenee e,

Likvide beholdninger .............ccccoeccneniininnnniiccnecerecee,

OMSAETNINGSAKTIVER ........coooiiiniicniennnneseseennnas
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2.416.145

2022

2.416.145

2.416.145

43.962

43.962

600.825

644.787

3.060.932

2021
kr. 1000

2.527
2.527

2.527

42
42
172

214

2.741
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2021

2022 kr. 1000

Selskabskapital ........ccccecrieerricererirceecee e 80.000 80
Overfort resultat...........ocovvvrirerisiriiee et 903.291 556
EGENKAPITAL.......cccooeirieiieiireseceereresee e 983.291 636
Hensattelse til udskudt skat.........c.cccoooriiiiniiiieeeeeeccs 150.600 140
HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccccccooviiieiier. 150.600 140
Geld til realkreditinStitutter.........covrverererrecesieceece e, 966.941 1.062
3 Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccccovvnivrvnvvnecnnnnne. 966.941 1.062
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..................... 97274 108
Kreditinstitutter........oceeeeeiiciee e 15.843 48
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ooveeveveverecenennnnn. 24.000 24
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccccoeveeccerviiecericnnne. 630.290 647
Selskabsskat..........ocvverriiririene s e 69.610 28
Anden @&l ....cooviiiriereiiieer e 123.083 48
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccooooeeiiinriinecnnenn. 960.100 903
GALDSFORPLIGTELSER ............cooooovnirreieceeereeveeeen 1.927.041 1.965
PASSIVER ..o e 3.060.932 2.741

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital Primo........cococeerieieriieieriien e

Selskabskapital ultimo ................cccccooooreiiiiiicec .

Overfort resultat, Primo ...........cccoeevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveerere e

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

WHEMO ...,
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2022

80.000

80.000

555.514

347.777

903.291

983.291

2021
kr. 1000

80

80

421
135

556

636

12



SPECIFIKATIONER

2021
2022 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive udlejningsvirksomhed samt hermed beslagtet virksomhed.
Serlige poster
Selskabet har i regnskabets &ret athandet et grundstykke.
Avance ved salg af grund, er indregnet i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter.
Restgeld efter 5
Galdialtprimo  Gald i alt ultimo ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter................... 1.085.147 966.941 593.008

1.085.147

966.941 593.008

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr. 1.085.147, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 2.416.145.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pa kr. 400.000, der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for mellemvarende med Meons Bank.
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