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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for JATI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 7. marts 2019

Direktion

Tina Holst Pedersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JATI Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pi
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Stege, den 7. marts 2019

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne
omKkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgiede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ¢jendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.m..
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REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, kontoromkostninger samt gvrige
administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af a2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 &r
Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skaftesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

2018
BRUTTOFORTJENESTE............cccoovvenniiininriiiieineinnne 132.949
AdministrationSomkoStNINger.........cceeeeeruienreesieeeereee e eeeneeeeeea 5.043-
DRIFTSRESULTAT ........ccoooviiimeiniinnneniecniennnesesnenee 127.906
Andre finansielle indtagter............ccceeeieieniiveeeeee e 0
Andre finansielle omkostninger.......ceccoevveeereeeseeeeerereeeecceeeee 65.651-
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT.......cccoooommciniccnnnn 62.2;
Skat af &rets resultat.........co.coceeiinecreicncc e 14.102-
ARETS RESULTAT ........oooiumriiemrinnriineniesecmseseaesesaseseaennens 48153
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........ccoovvvnicenminic e 48.153

DISPONERET T ALT ......ccoociiiiiiniicninccisnncnee 48.153
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2017

2018 kr. 1000
Grunde 0g DYZRINGET .....cccovieeirerircrereniririesceercenrr e resene e 2.692.520 2.748
Materielle anlaegsaktiver .............cccooeeviiienicecniecrineecrenene 2.692.520 2.748
ANLAGSAKTIVER ...t 2.692.520 2.748
Andre tilgodehavender .........c.ccocoreecnicnrnniniceececeeeeees 4.000 8
Tilgodehavender ... e 4.000 8
Likvide beholdninger .............ccoovvinriciminnivnninnicnicennnan 55.307 63
OMSZETNINGSAKTIVER ...........ccooiviiinriirericenceeennne 59.307 71
AKTIVER..........oocoiiiiiiniinnnienierineoneseeisesiesssesssersssssssssee 2.751.827 2.819
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2017

2018 kr. 1000
Selskabskapital ......ccvecceeieeeerieiecieerese et res 80.000 80
Overfort 1eSultat.........cccovieeeciiieeece e 264,712 216
2 EGENKAPITAL.......coeiereeniceenreeeeeneereesnenenseseesessenses 344.712 296
Henszttelse til udskudt skat.......coveecveevveniiniiicrnneneennecnnnn, 83.094 69
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccooceomtriireeree e 83.094 69
Geld til realkreditinStitutter......covvveeieecenenieceerece e 1.380.709 1.483
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cocoeiineciicnninninnnnenn. 1.380.709 1.483
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ..................... 104.475 104
Kreditinstitutter.......cooveeeerrieeece et 137.380 163
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........covvvervieerireernieennn. 40.875 41
Geld til tilknyttede virksomheder ........cccoceevvvcrrveermneccrircenncnennn. 574.724 612
Anden G ld.......cocoeiiieeieee e e 85.858 51
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cocoonvrriieeninnnnccnnnennn. 943.312 971
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccoiiiiniinnienenenncenseenees 2.324.021 2454

PASSIVER .........ccooiiiitinr e 2.751.827 2.819

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2017
2018 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed samt hermed beslagtet virksomhed.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ........ccrevvenirnennnnn 80.000 0 80.000
Overfort resultat........co.cooevveverveerenenennnne 216.558 48.154 264.712
296.558 48.154 344.712
Restgzld efter 5
Gealdialt primo  Geld i alt ultimo ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter................... 1.483.203 1.380.709 982.295

1.483.203 1.380.709 982.295

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor kr. 1.513.063, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 2.692.520.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pa kr. 400.000, der giver pant i ovenstdende grunde og

bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for selskabets egen samt Men Print A/S
mellemvzerende med Mens Bank.
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