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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for JATI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 8. maj 2018

Direktion

R N

Tina Holst Pedersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JATI Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 8. maj 2018

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JATI Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmeessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.m..
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REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, kontoromkostninger samt avrige
administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer, som bestdr af vardipapirer optaget til handel pd et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsverdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéielse af forventede tab.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgeeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR 2017 TIL 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE...........ccooiiiiieeeeeeee e 200.452 181
AdministrationSOmMKOStNINGET........ccoeeeeiiierieeeree e e eeneanes 10.058- 15-
DRIFTSRESULTAT .....cotiiiiiereieiectnieenieneeeestensesee e seaneeneas 190.394 166
Andre finansielle indtaegter.........cccovvevvieceeiecieceeeceeeeee v 1.100 2
Andre finansielle OMKOSININGET.........cvveeverirrrrernerirreeserrerreeeeens 72.410- 80-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT.........ocooecverrrianene 119.084 88
Skat af drets TESUILaL........cocrieeerircereirereereirrenese e esreeee e aeeaeens 26.588- 19-
ARETS RESULTAT .....cocooemmemeimreereemirnsssrsssssssessssssssnsssssens 92.496 69
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSUlAL........cocovvereriinienreeenrieereneeert e steeseee e 92.496 69
DISPONERET T ALT .....covooiieerecrirenriereeeneeseereeseesessenees 92.496 69
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINGET .......vcvrrererieerrrnreerrereeverererersseesnessreesresnes

Materielle anleegsaktiver...........c.cccoevvvvceeiceecicieneececereeeeeee

Andre verdipapirer og kapitalandele........cccooveveeeiecerieneiicennnnnen.

Finansielle

anleegsaktiver............ccccooviinvrivrninncce e

ANLAEGSAKTIVER. ...t

Andre tilgodehavender .........cccoceeeeeeiececieeeceeeeee e

Tilgodehavender ...............ccccooiriiienieinireninecsenenreenereesreneeas

OMSATNINGSAKTIVER ..ot
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2016

2017 kr. 1000
2.747.937 2.804
2.747.937 2.804
0 9
0 9
2.747.937 2.813
8.022 14
8.022 14
8.022 14
~ 2.755.959 2.827
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5

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Selskabskapital .........cooeeeeeiiireiee e 80.000 80
OVerfart reSultat.........coovevcereeeineereeencerrecer et 216.557 124
EGENKAPITAL.......coooiiiiieieeeteeeeteeceeresaetee e sne s e 296.557 204
Henszettelse til udskudt skat..........coooeieeeiieiieeeeeeeee 68.992 42
HENSATTE FORPLIGTELSER............cc.ccoecvveninenrenennecenne 68.992 42
Geeld til realkreditinStitutter. .........coeeevvieevieeree e 1.483.203 1.586
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccoovvvvvivmenivcnniicenniennn, 1.483.203 1.586
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.........coouenennn. 104.073 103
KreditinStitutter......ccevereeniereniriieiecrertee et seeeereones 98.859 313
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........c.oocuceeeeieceeceeenne 40.875 36
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccooeeiiiiiiniiiiee 611.426 493
Anden @ ld........cooiiiiiiee s 51.974 50
Kortfristede geeldsforpligtelser..................cc.cooooiiiviiiiiieneee. 907.207 995
GALDSFORPLIGTELSER ...........ocoocnininieernrennrneennens 2.390.410 2.581
PASSIVER ...ttt e s sme et  2.755.959 2.827
4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2016
2017 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed samt hermed beslagtet virksomhed.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ........ccccceeevrervreennnn. 80.000 0 80.000
Overfert resultat.........ccoeevveveeceerieceennnen. 124.061 92.496 216.557
204.061 92.496 296.557
Restgeld efter 5
Geld i alt ultimo ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald til realkreditinStitutter.......ooeeeeeeererreireeresreeneeresesreenenne 1.483.203 1.089.457

1.483.203 1.089.457

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter stor kr. 1.587.276, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 2.747.937.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pa kr. 400.000, der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for selskabets egen samt Mon Print A/S
mellemvaerende med Mens Bank.
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