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Selskabet

Direktion

Revision

Aktivitet

Selskabsoplysninger

Foss & Frikjar Ejendomme ApS
Dalsg Park 48
3500 Verlese

CVR-nr.: 3447 81 63

Stiftet: 18. april 2012

Hjemsted: Fureso

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2015

Claus Foss Wolstrup

Jernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 102078 5272

Selskabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme og
hermed beslagtet virksomhed.
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Ledelsespdtegning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget Arsrapporten for 2015 for Foss & Frikjer
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indsyilles til generalforsamlingens godkendelse.
Varlase, den[3, februar 2016

I direktignén

Claus Foss

\

\
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Foss & Frikjar Ejendomme ApS.

Vi har revideret arsregnskabet for Foss & Frikjer Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar:

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udferer revisionen for at opna hegj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ledingborg, den 3. februar 2016
P T

Petgr Hansen
‘Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for Foss & Frikjar Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af
fremtidige pengestromme indregnes vardireguleringerne direkte pé egenkapitalen.
Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til statusdagens
valutakurs. Forskellen mellem statusdagens kurs og kursen pé tidspunktet for regnskabspostens
opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindteegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfolgende til
dagsvaerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pé ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet er fastsat til 9%. Flere ejendomme er
solgt 1/1 2016 og er medtaget til veerdien pa salgstidspunktet.

Veardiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lebende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af
omkostninger) med tilleg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restverdi.

Opskrivninger indregnes direkte pad egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 5-9 &r, scrapvaerdi 0-20%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Sméanskaffelser under kr. 12.800 samt aktiver med en levetid pa under 3 &r fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Leasede aktiver og lejekontrakter:

Ved finansiel og operationel leasing samt ovrige lejeaftaler indregnes leasingydelseme over
kontrakternes lgbetid.

Selskabets samlede forpligtelse vedrorende leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes é&rligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevaerende ar er skattesatsen 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstillaeg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgerelsen i aret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

1

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til neste ar

2015 2014
270.832 8.830.411
-296.394 -342.176
-42.309 -28.859

0 -70.793

-67.871 8.388.583
-16.475 19.084
-22.000 -193.547
-453.389 -823.955
-559.735 7.390.165
-2.004.864 -424.102
-2.564.599 6.966.063
5.424.186 0
-7.988.785 6.966.063
-2.564.599 6.966.063
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlzgsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver:
Andre tilgodehavender (anl)

Finansielle anleegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERI ALT

Omszetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

2015 2014
52.916.080 56.783.960
172.301 138.610
53.088.381 56.922.570
44.088
44.088
53.132.469 56.922.570
74.985 12.500
0 46.216
14.696 0
89.681 58.716
57.845 173.742
147.526 232.458
53.279.995 57.155.028
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Note

(98]

6
7

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Selskabskapital

Overkurs ved emission

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Galdsforpligtelser:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter vedr.
investeringsejendomme (lang)

Geld til associerede virksomheder (lang)
Anden geld (lang)

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geldsforpligtelser:
investeringsejendomme

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

2015 2014
4.080.000 4.080.000
0 0
11.748.854 19.737.639
5.424.186 0
21.253.040 23.817.639
2.966.570 1.949.059
2.966.570 1.949.059
25.209.113 25.806.392
0 1.550.000

0 660.853
25.209.113 28.017.245
300.000 300.000
91.412 88.019
11.106 19.328
901.353 161.885
2.547.401 2.801.853
3.851.272 3.371.085
29.060.385 31.388.330
53.279.995 57.155.028
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Note

Noter

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Selskabskapital
Selskabskapital primo
Andring 1 ret

Overkurs ved emission
Saldo primo
Overfort til frie reserver

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort fra overkurs ved emission
Overfort arets resultat

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pants®tninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr.
25.509.113, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i

grunde og bygninger samt gvrige materielle

anlagsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som

sikkerhed for bankgaeld og udger

201 014
291.793 337.304
4.601 4.872
296.394 342.176
4.080.000 80.000
0 4.000.000
4.080.000 4.080.000
0 5.307.057

0 -5.307.057

0

19.737.639 7.464.519
0 5.307.057
-7.988.785 6.966.063
11.748.854 19.737.639
23.551.000 22.064.000
52.916.080 56.783.960
2.000.000 2.000.000
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Noter

Note 2015 2014
7 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet har indgéet finansielle leasingkontrakter
med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 176.352 0
Leasingaftalerne har en restlobetid pa 6 mdr. med en
samlet restleasingydelse pa 88.176 0
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