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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for SBP EJENDOMME ApsS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 26. november 2020

Direktion:

Seren Berth Petersen Steen Berth Petersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i SBP EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SBP EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kalundborg, den 26. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Annika Raunholt Peter Westergaard
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne45844 MNE-nr. mne4562
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom, samt hermed beslagtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabet er pa nuvaerende tidspunkt ikke bergrt af den gkonomiske krise affgdt af Covid-19, og det er
ledelsens forventning, at selskabet ikke vil blive bergrt heraf.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet yderligere begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2019/20
kr.

636.172

-71.673

564.499

6.099
-139.639

430.959

-94.877

336.082

336.082

336.082

2018/19
kr.

462.758

-41.668

421.090

617
-81.127

340.580

-74.992

265.588

265.588

265.588
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger..............
Materielle anlaegsaktiver

Lejedepositum og andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter.....coveeveiriiiiiieiiiienierenneenennnes

Tilgodehavender..................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer...........c...c......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

Note 2020
kr.

8.404.069
2 8.404.069

368.599
3 368.599

8.772.668
9.519
60.000
5.436
74.955

100.000
100.000

334.344

509.299

9.281.967

2019
kr.

3.561.782
3.561.782
0

0
3.561.782
0

18.318
4.610
22.928

100.000
100.000

51.241
174.169

3.735.951
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2020 2019

kr. kr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 80.000 80.000
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiii i i eaas 808.300 472.219
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 4 888.300 552.219
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine., 100.927 52.910
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 100.927 52.910
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiii, 4.932.729 1.591.740
Selskabsskat......cvieiiiiiiiiiii e 43.860 46.640
Anden gaeld . ..o e 1.698.949 871.931
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 5 6.675.538 2.510.311
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 5 593.114 350.197
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn... 25.000 29.375
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiinniiiinnennnns 684.717 9.702
Anden gaeld .. o e 223.871 198.737
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees 90.500 32.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveiiiiiiiiiiiinnnnnn... 1.617.202 620.511
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieeneenen 8.292.740 3.130.822
PASSIVER. ...ttt e e e e re e neenaaeas 9.281.967 3.735.951
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7
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NOTER
2019/20 2018/19 Note
kr. kr.
Skat af arets resultat 1
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 46.860 46.640
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 48.017 28.352
94.877 74.992
Materielle anlaegsaktiver 2
Grunde og
bygninger
KOSEPIIS 1. JULT 2019 . ettt iiit e e et e et et eneeeneeaneeanneaneeanneannenn 3.720.856
LI LT = PP PPP 4.913.960
Kostpris 30. juni 2020........c.uiiiiiiiiiitiiiiit ittt raiateraiateaeaaeeaaaes 8.634.816
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019, ...ciiiiiiiii i e eaas 159.074
Arets afsKIVIINGEr ..ovnie it e e eaee 71.673
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020........ccctiiitiiiiiiiiiiitieierereeneeeeaans 230.747
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020..........covviiiiiiiiinieeiieeeneenneeaneeaneens 8.404.069
Finansielle anlaegsaktiver 3
Lejedepositum
og andre
tilgodehavender
B I (o 13T PP 453.599
F N T o T« S PP -25.000
Kortfristet del af langfristet tilgodehavender.........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, -60.000
Kostpris 30. juni 2020......cccutiiiitiiiitiriiteeenneteaneereanneresnnerenasesonnsennnes 368.599
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaeeas 368.599
Egenkapital 4
Selskabs- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2019....cceiiriiiiiiiiiiiiiiiiieeeenennes 80.000 472.218 552.218
Forslag til resultatdisponering.........cccooeeiiiiiiiiinnnnnn, 336.082 336.082

Egenkapital 30. juni 2020...........cccoveiiiiiiiiniinininnin, 80.000 808.300  888.300
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2020 Afdrag Restgeeld 30/6 2019 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 5.233.004 300.275 3.755.532 1.692.091 100.351
Selskabsskat...........cccoeennnnen 43.860 0 0 46.640 0
Andengeeld.........ooevvininnini. 1.991.788 292.839 797.145 1.121.777 249.846

7.268.652 593.114 4.552.677 2.860.508  350.197

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.186.255 kr., er der givet pant i ejendommen
Holbaekvej 3.

Endvidere er der til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut tinglyst ejerpantebrev i
ejendommen Holbaekvej 3, 4330 Hvalsg, med nom. DKK 440.000.

Ejendommen Holbakvej 3, 4330 Hvalsg, er indregnet i arsregnskabet med nom. DKK
2.389.270.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 434.233 kr., er der givet pant i ejendommen
Elmevej 1.

Endvidere er der til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut tinglyst ejerpantebrev i
ejendommen Elmevej 1, 4330 Hvals@, med nom. DKK 245.000.

Ejendommen Elmevej 1, 4330 Hvalsg, er indregnet i arsregnskabet med nom. DKK 1.175.178.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.641.727 kr., er der givet pant i ejendommen
Asvejen 32.

Endvidere er der til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut tinglyst ejerpantebrev i
ejendommen Asvejen 32, 4330 Hvalsg, med nom. DKK 1.100.000.

Ejendommen Asvejen 32, 4330 Hvalsg, er indregnet i arsregnskabet med nom. DKK 4.839.620.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
2 (2018/19: 2)

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SBP EJENDOMME ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 40-45 %

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter garantkapital, der males til vaerdien af
indestaende pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



