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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for N6 Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 15. maj 2017

Direktion

Hanne Skjelmose
Bestyrelse

Marie-Louise Chang Bjernlund Linda Rosenstrgm Chang Hanne Skjelmose
formand
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i N6 Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for N6 Ejendomsselskab ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 15. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Poul Madsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Marie-Louise Chang Bjernlund, formand
Linda Rosenstrgm Chang
Hanne Skjelmose

Hanne Skjelmose

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendom samt anden formuanbringelse.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa DKK 3.618.182, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pd DKK 55.292.452.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK
Bruttotab -3.037.661 3.061.811
Personaleomkostninger 1 -869.790 -868.980
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -455.000 -455.000
Resultat for finansielle poster -4.362.451 1.737.831
Finansielle indteegter 2 10.284 12.301
Finansielle omkostninger -286.528 -278.993
Resultat for skat -4.638.695 1.471.139
Skat af arets resultat 4 1.020.513 -351.718
Arets resultat -3.618.182 1.119.421
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 700.000
Overfort resultat -3.618.182 419.421
-3.618.182 1.119.421
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK

88.725.000 89.180.000

5 88.725.000 89.180.000

88.725.000 89.180.000

0 718.141

324.997 32.964

191.977 0

7.699 0

524.673 751.105

34.134 43.039

24.858 1.903.787

583.665 2.697.931

89.308.665 91.877.931
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
DKK DKK
Selskabskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 55.042.452 58.660.634
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 700.000
Egenkapital 6 55.292.452 59.610.634
Henseettelse til udskudt skat 14.966.443 15.794.979
Hensatte forpligtelser 14.966.443 15.794.979
Geeld til realkreditinstitutter 4.000.000 4.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 4.000.000 4.000.000
Kreditinstitutter 154.600 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 212.902 210.345
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 466.908 130.552
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.794.562 7.293.742
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.135.662 2.093.787
Selskabsskat 0 439.756
Anden gaeld 3.285.136 2.304.136
Kortfristede gaeldsforpligtelser 15.049.770 12.472.318
Gezldsforpligtelser 19.049.770 16.472.318
Passiver 89.308.665 91.877.931
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
i
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2016 2015

DKK DKK
815.156 813.960
50.000 50.000
4.634 5.020
869.790 868.980
1 1
6.726 7.776
3.558 4.525
10.284 12.301
156.429 142.969
127.350 134.776
2.749 1.248
286.528 278.993
-191.977 439.756
-828.536 -88.038
-1.020.513 351.718




Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver
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Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. januar 91.000.000
Kostpris 31. december 91.000.000
Ned- og afskrivninger 1. januar 1.820.000
Arets afskrivninger 455.000
Ned- og afskrivninger 31. december 2.275.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 88.725.000
Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 250.000 58.660.634 700.000 59.610.634
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -700.000 -700.000
Arets resultat 0 -3.618.182 0 -3.618.182
Egenkapital 31. december 250.000 55.042.452 0 55.292.452

Selskabskapitalen bestar af 250 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.



Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pa

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst i

indkomstarene 2012-2015.

2016 2015

DKK DKK
3.473.050 4.000.000
526.950 0
4.000.000 4.000.000
0 0
4.000.000 4.000.000
88.725.000 89.180.000
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for N6 Ejendomsselskab ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen vedrgrer huslejeindtaegter fra udlejning af ejendomme og indregnes i
resultatopgerelsen, i takt med at de optjenes.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnaftheengige omkostninger.

_i
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Noter, regnskabspraksis
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Den danske sel-

skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komster.
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Noter, regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare 1dneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygninger 100 ar
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Noter, regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over
l&neperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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