DAN REVISION NAKSKOV A/S o

REGISTREREDE REVISORER &
MEDLEM AF DANSKE REVISORER FSR

J.K.L. Damsted ApS
Enighedsvej 11
4900 Nakskov

CVR-nr: 3447 47 10

ARSRAPPORT
1. oktober 2016 - 30. september 2017

(6. regnskabsar)

Godkendt pa selskabfts generalforsamling, den 28. februar 2018

Lo Waansted

John Damsted, Dirigént

. Hovedafdeling: W Afieling:
Danagade 11 - 4900 Nakskov H. Christoffersensvej 3 - 4960 Holeby
TIf. 54 91 00 10 - e-mail: info@dan-rev.dk TIf. 54 91 00 26



J.K.L. Damsted ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.

SelSKaDSOPLYSNINZET ....ccviieeiieiiieeieeie ettt s s 3
Pategninger

LedelSESPategng ......ccuecveeeeeriirriiiiiese e 4
Revisors erklaring om opstilling af drsregnskab .........ccoccvvveiieniieniecnienicneeienens 5
Ledelsesberetning mv.

BT (S ETST o153 (S 0 U OO PPRRPPR 6

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Anvendt TeanSKaDSDTAKSIS: uvussarsssmmsssssmmumms sy s s oSS SRS TR U YE 7
RESUILAtOPZATEISE ....cvviveereiieieecreereeste s sre e see et sre s e s r e s e e sbe et e sanesanesaeesbeennes 10
BAVATICE s vesvsvssvsvsnvessvomosnossussnsssanssas im0 v 5 38s 5555 SANSHH ¥0E3 R §H S 43 R S Y S S RSN R 11
INOLCE s vssemmmsmssmmamsssmrs v s s v S oy e oo RS 08 S S H A S T S S S SH AR SN S B S R SR RS 13

Side 2
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J.K.L. Damsted ApS
Enighedsvej 11
4900 Nakskov

Telefon: 54 9523 45

E-mail: johndamsted@mail.tele.dk
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Stiftet: 26. marts 2012

Hjemsted: Lolland

Regnskabsér: 1. oktober - 30. september
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John Damsted

Jyske Bank
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4900 Nakskov

DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer
Danagade 11

4900 Nakskov

John Damsted, Enighedsvej 11, 4900 Nakskov
Investering i, og udlejning af ejendommen.
Ordiner generalforsamling atholdes

28. februar 2018
pa selskabets adresse.
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J.K L. Damsted ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2016 - 30. september
2017 for J.K.L. Damsted ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2016
- 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den22/2 2018

Direktion
John Damsted % M
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J.K.L. Damsted ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J.K.L. Damsted ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J.K.L. Damsted ApS for perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nakskov, den 22 /2 2018

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113
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J.K.L. Damsted ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af investering i, og udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke vaeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det krazver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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J.K L. Damsted ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J.K.L. Damsted ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaeegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning, investeringsejendom-
mens driftsudgifter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé& debi-
torer .

Personaleomkostninger
Der er en ulennet direkter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende veerdipapirer samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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J.K.L. Damsted ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Da alle lejemal ikke er udlejet har selskabet ansat vaerdien hgjere end beregningen udviser.
Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien re-
duceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgen-
de regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsveerdien pé balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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J.K.L. Damsted ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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J.K.L. Damsted ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
BRUTTORESULTAT ovnimmvsnnnmmnmsmmenimssamsai s 128.619 107.490
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN B ESAKLIVET svrosvussvssvrosisssasmssmmssssmssns vsvssss v sess sassa essmeasvanss 0 6.000-
DRIFTSRESULTAT ......ccoooiiiiiiieeeeeeeeee e 128.619 101.490
Andre finansielle indteegter .........ccovvvevenviniinieereceeeee e 34.708 58.827
Andre finansielle OMKOStNINGET .......cecvevrrerirerirreeiereeeeenees 4.404- 2.817-
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ........cccooevveveeennen. 158.923 157.500
Skat af arets TeSullat.cmvmmmmanmammmmssmmassmns 32.714- 13.580-
ARETS RESULTAT .......cooouovveeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeseaesnans 126.209 143.920
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccoovvvveercverreerinennne 105.800 103.400
OVerfart reSULLat.........ccceviererieeeeieee e 20.409 40.520
DISPONERET LALT .ivunvssssmmmsinsesesss oo 126.209 143.920
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J.K. L. Damsted ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
Grunde 0g DYZNINGET .......cccvevureeciiieeiie et e e 2.500.000 2.500.000
Produktionsanlaeg 0g maskiner..........cccccvveereereeneerenereeneennenss 0 0
Materielle anlaegsaktiver..............cccocvvveenenneenienneniensienenns 2.500.000 2.500.000
ANLAEGSAKTIVER.......ccoociiiiiiicneeceeee 2.500.000 2.500.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 15.584 13.386
TS LG £ 1 USROS — 0 44.903
Periodeafgransningsposter..........cvvverveevieeireesenseneeniesneneens 4.519 4.519
Tilgodehavender ..............c.cccceevviereeriieniieeeeeeceeeeenens 20.103 62.808
Andre verdipapirer og kapitalandele ..........ccecveverienirceeennen. 849.531 810.853
Veardipapirer og kapitalandele ..................c.cooonvininnnnen. 849.531 810.853
Likvide beholdMinger .o v s 303.843 243.593
OMSZATNINGSAKTIVER .....ccoctviriinineicinencenciiens 1.173.477 1.117.254
AKTIVER .....cooiiiiiiiiininienesctetetee et 3.673.477 3.617.254
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J. K. L. Damsted ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital..........ccoccevervieviniiiniencisee e 100.000 100.000
Overkurs ved eMISSI0N v.c uusmsissiiniiasmvissassmssssvaisssasssasssaasiaies 0 3.827.209

OVerfart reSUltal..........ccevverieereniiriiniereereese e 3.076.545 771.073-
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccceeeveecveerrrennenn. 105.800 103.400
| R 5 23 T S LT Y O ————————— e ———————— 3.282.345 3.259.536
Henseettelse til udskudt skat .........cccoceevenennnniniininiieee 270.076 272.276
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccooevvivviireienne. 270.076 272.276
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........c.ccceevvreeireennennene. 19.600 3.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ccecvvevverireennne. 17.669 17.669
T L . 21.567 0
X6 (] 0 L2 | (o T~ 6.698 8.173
Periodeafgraensningsposter..........cceevrveriereerienieeseneeneeeeeenen, 40.700 34.700
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........ocovveeveeerennnne 14.822 21.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........c..ccoovvvevriecneiiennnnnn, 121.056 85.442
GELDSFORPLIGTELSER .uissassssswmsmasmsassansansass 121.056 85.442
PASSIVER ...ttt 3.673.477 3.617.254
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J. K. L. Damsted ApS

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission.
Overfort resultat....
Forslag til udbytte for

regnskabsaret ..........oeveerieiniieninns

NOTER

Forslag til

Praksis resultatdisponeri-
Primo endringer Overforsel ~ Udbetalt udbytte ng Ultimo
100.000 0 0 0 0 100.000
3.827.209 3.827.209- 0 0 0 0
771.073- 0 3.827.209 0 20.409 3.076.545
103.400 0 0 103.400- 105.800 105.800
3.259.536 3.827.209- 3.827.209 103.400- 126.209 3.282.345
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