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Srandgade 108 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dagsdato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Srandgade 108 ApS

Arsrapporten aflaggesi overensstemmelse med drsregnskabsioven.

Det er voresopfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Michael Lowenstein




Srandgade 108 ApS

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Srandgade 108 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Srandgade 108 ApSfor regnskabsret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabsprakss, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Voresansvar er at udtrykke en konkiusion om érsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert revisionen

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan
er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er voresopfattelse, at det opnaede revisionsbeviser tilstraekkeligt og egnet som grundtag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er voresopfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ogfinandelle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemiaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillseg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.
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Srandgade 108 ApS

Virksomhedsoplysninger
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Srandgade 108 ApS

Ledelsesberetning

Selskabet s vassentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér at foretage udiejning med fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pakr.

696.922, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pé kr. 60.647.378, og en egenkapital
pakr. 13.300.307.

Selskabet ejer en ejendom beliggende i Kebenhavn K endommen er udigjet til resturation og kontor.

Markedsveerdien af ejendommen er baseret pa indgaet lejekontrakter, kreditvurdering fra realkreditinstitut samt
et forsagt sken over markedsveerdien. Der er endvidere et potentiale vedrgrende istandseettelse af arealer som

hidrerer kontor.

Fendommen er optaget til at afkastkrav pa ca. 5,25% Der vurderesikke at vaere vaesentlig risko ved fastizaggelse
af markedsveerdien.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning
Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabetsfinansielle

stiiiing.




Srandgade 108 ApS

Resultatopgorelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 983.053 160.610
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 0 32.036.752
Dagsvaerdireguleringer af geeld -69.572 -62.862
Driftsresultat 913.48t1 32.134.500
Finansielle omkostninger 1 -687.642 -246.794
Resultat for skat 225.839 31.887.706
Skat af aretsresultat 2 471.083 -7.484.240
Aretsresultat 696.922 24.403.466

Forslagtil resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 19.400.000
QOverfort resultat 696.922 5.003.466
696.922 24.403.466




Srandgade 108 ApS

Balance 31. december 2015

31.12.2015 31.12.2014
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 55.090.859 54.000.000
Materielle anlaegsaktiver 55.090.859 54.000.000
Anlaegsaktiver 55.090.859 54.000.000
Tilgodehavender hoslejere, inkl. faellesregnskaber 243.835 93.475
Tilgodehavende selskabsskat 23.220 0
Andre tilgodehavender 156.747 46.788
Periodeafgraensningsposter 33.799 0
Tilgodehavender 457.601 140.263
Likvide beholdninger 5.098.918 0
Omsatningsaktiver 5.556.519 140.263
Aktiver 60.647.378 54.140.263
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Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensasttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til banker
Forudbetalt depodta ogleje
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Metiemregning med igjere, fedliesregnskaber
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gedd til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gadldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

BEventualforpligtelser
Skkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

31.12.2015 31.12.2014
kr. kr.
1.500.000 1.500.000
11.800.307 11.103.385
0 19.400.000
13.300.307 32.003.385
7.243.464 7.714.547
7.243.464 7.714.547
26.900.000 6.187.897
545,000 0
27.445.000 6.187.897
500.000 346.600
127.463 145.738
320.852 1.107.970
11.595.292 5.894.126
115.000 740.000
12.658.607 8.234.434
40.103.607 14.422.331
60.647.378 54.140.263




Srandgade 108 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Srandgade 108 ApSfor 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnestil danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og

forpligtelser i fremmed valuta omregnestil danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Generelt

Genereil om indregning og maling

Indtaegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerelsen alie omkostninger, der er afholdt for at opna &retsindtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferser som felge af sendrede regnskabsmaessige sken af

beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, ols|
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Eiterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belsb. Herved fordeles kurstab

0g -gevingt over Igbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

-10-




Srandgade 108 ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste og-tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne

arsregnskabdovens § 32.

Nettoomsaetning
Indteegter ved fra lgjeindtaegter indregnesi omsastningen vedrerende de periode de vedrarer. Omsastningen

opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Direkte omkostninger
Direkte omkosntinger omfatter ejendomskatter, ejendomsforsikring, vediigeholdelsesarbejder mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gadld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt il dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Fnanselie indtasgter og omkostninger indregnesi resuttatopgerelsen med de belgh, der vedrarer regnskebsiret.
Fnansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og-omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under

acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af dretsresultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnesi kostprisen. Investeringsejendomme méles
efterfelgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige iebende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfeigende

-11-




Srandgade 108 ApS

Anvendt regnskabspraksis

regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden
hindring kan omsasttestil likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for veerdigendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foresias udbetalt for regnskabséret, pressenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og aretsregulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gasldsmetode som skattevaerdien af

alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver ogforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligningi skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Fnangielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede I&n som realkreditlén og 18n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder maleslanene til amortiseret
kostpris, siledesat forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnesi resultatopgerelsen som en

renteomkostning over l&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Bventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplysesalene i noterne.

-12-
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Noter

1. Anansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Xat of aretsresultat
Aretsaktuelle skat
Aretsregulering af udskudt skat

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i aretsigb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Aretsopskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

-13-

2015 2014
378.782 137.832
308.860 108.962
687.642 246.794

0 -267.863

-471.083 7.752.103
-471.083 7.484.240
31.12.2015 31.12.2014
20.942.248 20.389.548
1.090.859 552.700
22.033.107 20.942.248
33.057.752 21.000
0 33.036.752
33.057.752 33.057.752
55.090.859 54.000.000
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Noter

Selskabet ejer en ejendom beliggende i Kebenhavn K Gendommen er udiejet til resturation og kontor.

Markedsvaerdien af ejendommen er baseret pa indgaet |ejekontrakter, kreditvurdering fra realkreditinstitut samt
et foreegt sken over markedsvaerdien. Der er endvidere et potentiale vedrerende istandssettelse af arealer som

hidrerer kontor.

Hendommen er optaget til at afkastkrav pa ca. 5,25% Der vurderes ikke at vaere vaesentlig risiko ved fastlaeggelse af
markedsvaerdien.

4. Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Fordagtil
kapital  Overfort resultat udbytte
Egenkapital primo 1.500.000 11.103.385 19.400.000
Udbetalt udbytte fra sidste &r 0 0 -19.400.000
Fordagtil aretsresultatdisponering 0 696.922 0
1.500.000 11.800.307 0

Virksomhedskapitalen har veeret usendret de seneste 4 ar.

5. Langdfristede gagldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 &r efter 5 ar
Geeld til banker 26.900.000 500.000 23.650.000
Forudbetalt deposita og leje 545.000 0 545.000
27.445.000 500.000 24.195.000

6. Bventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de pvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat af renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

Selskabet 108 HoldOo ApSer administrationsselskab i sambeskatningen, med virkning fra 20. juni 2015.

7. Skkerhedsstillelser og pantsastninger

Det er overfor kreditingtitutter med en restgeeld pr. 31/12-2015 udvisende tkr. 27.400 givet pant i fast ejendom med
en bogfart veerdi pr. 31/12-2015 p tkr. 55.094.
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