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GLB REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet af 31.05.2012 I ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 14. februar 2017

Direktion

Michael Boserup Thomas Petersen
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 31.05.2012 I ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 31.05.2012 I ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pa selskabets evne til at fortsatte driften. Vi
henviser til note 1 i regnskabet, hvor ledelsen har en beskrivelse heraf. Det er ledelsens vurdering af
selskabets drift det kommende regnskabsér vil vare positiv og bidrage til selskabets likviditet, séledes at
selskabet kan afdrage og betale sine forpligtelser. Arsrapporten er derfor i overensstemmelse hermed
udarbejdet under forudsetning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspiategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

U Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspédtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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GLB REVISION

Den uafhengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Keoge, den 14. februar 2017

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 1963

Allan Ostergaard Jorgensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 31.05.2012 1 ApS
@rnevej 10
4600 Kage
CVR-nr.: 34 47 25 64
Stiftet: 1. april 2012
Hjemsted: Koge
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Direktion Michael Boserup
Thomas Petersen
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fandediget 13
4600 Kage
Modervirksomhed Boserup Ejd. Adm. A/S
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb og salg af ejendom samt udvikling heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsztning udger 3.949 tkr. mod 3.911 tkr. sidste 4r. Det ordinre resultat for af- og

nedskrivninger udger 1.494 tkr. mod 1.791 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for af- og
nedskrivninger for ikke tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har i regnskabséret foretaget nedskrivning af selskabets ejendomme, og selskabets
resultatopgerelse efter skat er negativt pavirket med 7.043 t.kr. af nedskrivningen, ligesom selskabets
egenkapital er blevet negativ med 3.218 t.kr.

Nedskrivningen er baseret pd en vurdering af selskabets udlejning og budgetteret driftsresultat,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt evrige ekonomiske forhold og beregnet med en skennet
forrentningsprocent geldende for det marked, hvor ejendommene er beliggende.

Den forventede udvikling
Selskabets driftsbudget for det kommede regnskabsér udviser et forventet positivt driftsresultat, som vil
bidrage positivt til selskabets likviditet.

Primo regnskabsdret 2017 har selskabet yderligere omlagt en del af sin ldneportefelje. Det budgetterede
driftsresultat vil kunne dakke det kommende &rs afdrag.

P4 baggrund af ovenstdende vurderer selskabets ledelse, at selskabet fortsat er en going concern og at den
forventede udvikling i driften vil retablere selskabets egenkapital inden for en arraekke.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 31.05.2012 I ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede
regnskabsmassige skan af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter ejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab
pa debitorer.

Omkostninger vedrerende ejendomme _
Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejenddmme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedreren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt rggnskabspraksis ,

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktivef males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 80 %
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~Anvendt regnskabspraksis

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet af 31.05.2012 I ApS forholdsmassigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pa l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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“Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. kr.
Lejeindtaegter ejendomme 3.949.372 3.910.816
Andre eksterne omkostninger -24.682 -24.965
Omkostninger vedrerende ejendomme -2.425.842 -2.095.053
Bruttoresultat 1.498.848 1.790.798
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -7.273.246 -229.832
Driftsresultat -5.774.398 1.560.966
@vrige finansielle omkostninger -571.013 -469.258
Resultat for skat -6.345.411 1.091.708
Skat af arets resultat -206.316 -314.994
Ordinzrt resultat efter skat -6.551.727 776.714
Arets resultat -6.551.727 776.714
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 776.714
Disponeret fra overfert resultat -6.551.727 0
Disponeret i alt -6.551.727 776.714
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver i alt

Anl=zgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2016 2015

kr. kr.
59.018.000 66.231.194
59.018.000 66.231.194
59.018.000 66.231.194
8.540 1.313
16.819 101.531
25.359 102.844
2.166.135 1.449.690
2.191.494 1.552.534
61.209.494 67.783.728

Ejendomsselskabet af 31.05.2012 I ApS + Arsrapport for 2016
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overfort resultat -3.298.467 3.253.259
Egenkapital i alt -3.218.467 3.333.259
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 61.561.615 62.591.600
Deposita 1.426.219 1.367.244
Langfristede geldsforpligtelser i alt 62.987.834 63.958.844
6 Geldsforpligtelser 907.570 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 138.324 119.931
Selskabsskat 206.316 314.994
Anden geld 187.917 56.700
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.440.127 491.625
Geldsforpligtelser i alt 64.427.961 64.450.469
Passiver i alt 61.209.494 67.783.728
1 Usikkerhed om going concern
2 Uszdvanlige forhold i Arsrapporten
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Ejendomsselskabet af 31.05.2012 1 ApS - Arsrapport for 2016 12



GLB REVISION

Noter

2016

2015

Usikkerhed om going concern
Selskabets driftsbudget for det kommede regnskabsar udviser et forventet positivt driftsresultat,
som vil bidrage positivt til selskabets likviditet.

Primo regnskabsaret 2017 har selskabet yderligere omlagt en del af sin laneportefolje. Det
budgetterede driftsresultat vil kunne dackke det kommende érs afdrag.

P4 baggrund af ovenstdende vurderer selskabets ledelse, at selskabet fortsat er en going concern og
at den forventede udvikling i driften vil retablere selskabets egenkapital inden for en drraekke.

Uszedvanlige forhold i Arsrapporten

Selskabets ledelse har i regnskabsdret foretaget nedskrivning af selskabets ejendomme, og
selskabets resultatopgerelse efter skat er negativt pavirket med 7.043 t.kr. af nedskrivningen,
ligesom selskabets egenkapital er blevet negativ med 3.218 t.kr.

Nedskrivningen er baseret p& en vurdering af selskabets udlejning og budgetteret driftsresultat,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt evrige ekonomiske forhold og beregnet med en

skennet forrentningsprocent gaeldende for det marked, hvor ejendommene er beliggende.

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 67.054.758 67.054.758
Tilgang i arets lgb 60.052 0
Kostpris 31. december 2016 67.114.810 67.054.758
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -823.564 -593.732
Arets afskrivninger -229.832 -229.832
Arets nedskrivninger -7.043.414 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -8.096.810 -823.564
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2016 59.018.000 66.231.194
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Noter
31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 80.000 80.000
80.000 80.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 3.253.260 2.476.545
Arets overferte overskud eller underskud -6.551.727 776.714
-3.298.467 3.253.259
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Geld i al¢ Gealdialt
ferste ir efter S &r 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr., kr.
Geld til
realkreditinstitutter 907.570 56.374.873 62.469.185 62.591.600
Deposita 0 1.426.219 1.426.219 1.367.244
907.570 57.801.092 63.895.404 63.958.844

7.  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter samt private panthavere, 62.469 tkr., er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udger 66.061

tkr.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Boserup Ejd. Adm. A/S, CVR-nr. 34 20 81 90
som administrationsselskab og hefter fra og med regnskabséret 2012 forholdsmaessigt for skatte-
krav i sambeskatningen.

Haftelserne udger maksimalt et belsb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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Noter

8.  Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belgb.
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