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GLB REVISION

Ledelsesptegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsfret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet af 31.05.2012 1 ApS.

Auxsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfatteise giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2015,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 15, februar 2016

Pirektion

Michael Boserup Thomas Petersen
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Den uafthzengige revisors pategning pi drsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 31.05.2012 I ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Bjendomsselskabet af 31.05.2012 1 ApS for regnskabsiret 1, januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for frsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision, Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planiegger og udfarer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vazsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
1 rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vardering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation 1 drsreguskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern Xontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,
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Den uafhaengige revisors pategning pi arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kage, den 15, februar 2016

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63
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Allan @stefgaard Jergensen

statsauloriserét revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 31.05.2012 1 ApS
Urnevej 10
4600 Koge
CVR-nr.; 34 47 25 64
Stiftet: 1. april 2012
Hjemsted: Kege
Regnskabsér: 1. januar ~ 31, december
4. regnskabsadr
Direktion Michael Boserup
Thomas Petersen
Revision GLB REVISION, Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Kege
Modervirksomhed Boserup Ejd. Adm. A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 31.05.2012 1 Ap$ er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemimelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste ir og afleegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegier i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af mndrede
regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet 1 resultatopgerelsen,

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd halancedagen.

Resultatopgarelsen

Nettoomseetning

Lejeindtaegter vedrerende ejendomme

Legjeindteegter indeholder indtzepgter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede figllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og tab pa debitorer.

Ombkostainger vedrorende ejendomme

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkosininger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tious- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedraren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Fipansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og ~omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og ~tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostringer indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af &rets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
ferres til posteringer direkte pd egerkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. [ tilknytning hertil modtager virksombe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle andzgsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Oversti-
ger restvaerdien akfivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, bvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 &r 30%

Smdaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger 1 resultat-
opgerelsen,
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielie anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostininger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifisomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pd at imeadegd forventede tab,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og ~forpligtelser pragenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto cller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne heefter Ejendomsselskabet af 31.05.2012 1 ApS forholdsmessigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig vesrdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
ndskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %,

Geeldsforpligtelser

Geeld ti] realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mait til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 14-
nets underliggende kontaniveerdi pa lancoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31, december

2015 2014
Note kr., kr,
Lejeindimgter vedrerende ejendomme 3.910,815 3.848.969
Andre eksteme omkosininger -24.965 -66.316
Omkostninger vedrerende ejendomme -2.095.052 -1.720.114
Bruttoresultat 1.790,798 2,062,539
Af- og nedskrivninger af materielle anlecgsaktiver -229.832 -229.832
Driftsresultat 1.560.966 1.832.707
@vrige finansielle omkostninger -469.258 -402.481
Resultat for skat 1.091.708 1.430.226
2 Skat af drets resultat -314.994 ~410.718
Avrets resultat 776.714 1.019.508
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 776.714 1.019.508
Disponeret i alt 776,714 1.019.508
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Balance 31, december

Aktiver
2015 2014
Note kr. L,
Anlegsaktiver
3 Grunde og bygninger 66.231.194 66.461.026
Materielle anleegsaktiver i alt 66.231.194 66.461.026
Anlaegsaktiver i alt 66.231.194 66.461.026
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenestevdelser 1.313 13.832
Andre tilgodehavender 101.531 101.659
Tilgodehavender i alt 102.844 115.491
Likvide beholdninger 1.449.690 502.255
Omsaetningsaktiver i alt 1.552.534 617.746
Aktiver i alt 67.783.728 67.078.772
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Balance 31, december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egeunkapital
4 Virksomhedskapital 80.000 §0.000
5 Overfert resultat 3.253.259 2.476.546
Egenkapital i alt 3.333.259 2.536.546
Geeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter 62.591.6G0 £62.591.600
Deposita 1.367.244 1.358.549
6 Langfristede peeldsforpligtelser { alt 63.958.844 63.950.149
Leverandsrer af varer og tjenesteydelser 119.930 135.926
Selskabsskat 314.994 410.718
Anden geeld 56.701 25.433
Kortfristede geeldsforpligtelser 1 alt 491,625 572,077
Geldstorpligtelser i alt 64.450.469 64.522.226
Passiver i alt 67.783.728 67.078.772
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter
2015 2014
ke, kr.
L. Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er keb og salg af fast ejendom samt udvikling heraf.
2, Skat af irets resultat
Skat af drets resultat 314.994 410,718
314.994 410.718
3. Materielle anlsegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 2015 67.054.758
Kostpris 31. decembey 20153 67.054.758
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 593.732
Arets afskrivninger o 229.832
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 823.564
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 66,231,194
4. Virksomhedskapiial
Virksomhedskapital 1. janvar 2015 80.000 80.000
80,000 $0.000
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1, januar 2015 2.476.545 1.457.038
Arets overforte overskud eller underskud 776.714 1.019.508
3.253,259 2.476.546
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Noter
6.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gald | alt Geeeld { alt
forste dr efter 5 ar 31712 2015 31/12 2014
kr. e kr. Kkr.
Geeld til
realkreditinstitutter 0 56.755.140 62.591.600 62.591.600
Deposita 0 1.367.000 1.367.244 1.358.549
¢ 58.122.140 63.958.844 - 63.950.149
7. Panissetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld il realkreditinstitutter, 62.592 t.kr., er der givet pant 1 grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31, december 2015 udger 66.335 t.kr.

Eventuaiposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Boserup Ejd. Adm. A/S som administrations-
selskab og hafter fra og med regnskabséret 2012 forholdsmeessigt for skattekrav 1 sambeskatnin-

gen.

Der henvises til modersclskabets drsrapport for starrelsen af selskabets samlede forpligtelse.

Fventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter muv. vil kunne medfere, at sel-

skabets heefielse udger et andet belab.
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