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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for JORGENSEN B ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V., den 15. september 2020

Direktion:

Jesper Bang Jgrgensen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i JORGENSEN B ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JORGENSEN B ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 15. september 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Frank Lau
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32054
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ejendommenes veaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning

markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i evrigt
a&ndres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Udbruddet og spredningen af COVID-19 i 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa vaesentlig
indvirkning pa virksomhedens finansielle stilling og udvikling. Der er ikke efter regnskabsarets
afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2019
kr.

1.789.584

124.000

1.913.584

26.756
-546.303

1.394.037

-290.863

1.103.174

1.103.174

1.103.174

2018
kr.

1.028.210

664.000

1.692.210

5.649
-320.414

1.377.445

-303.038

1.074.407

1.074.407

1.074.407
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme
Forudbetaling for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Andre vaerdipapirer................

Tilgodehavende fra finansielle leasingkontrakter..................
Finansielle anlaegsaktiver...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn.

ANLAGSAKTIVER..................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevviuneeen

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender...................

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........cooviiiiiiinn,

Note 2019
kr.

29.636.219
53.125

3 29.689.344
3.333

83.490

4 86.823
29.776.167
59.450
1.539.244
100.296
1.698.990
1.444.360
3.143.350

32.919.517

2018
kr.

28.155.204
198.625
28.353.829
0

139.082
139.082
28.492.911
0

60.237
58.716
118.953
145.620
264.573

28.757.484
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVerskUd.....ovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennnnnaaeaans

EGENKAPITAL. ....utiiiiiiiiii e
Hensaettelse til udskudt skat..........c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccciviiiiiiiiiiiiiiiiienens
Geeld til realkreditinstitutter...........oocovviiiiiiiiiiiii,
D] 001 1 - R PPt

Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccviiiiiiiin.n.

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccevvviiiiiiiiiinnnn.n.
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANden gald....eiiiiiiii i e
Periodeafgraensningsposter......ccvviiiiiiieiiiiiinneereennnnnenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiinn.n.
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coiitiiiiiiiiiiiienieeneenneanaens

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

10

2019
kr.

80.000
4.350.825

4.430.825

504.000

504.000

15.215.749
665.196
15.880.945

34.104
1.583.682
104.955
9.867.616
250.261
178.739
84.390
12.103.747

27.984.692

32.919.517

10

2018
kr.

80.000
3.247.650

3.327.650

463.398

463.398

16.373.939
617.676
16.991.615

33.702
1.254
81.653
7.599.385
155.625
11.391
91.811
7.974.821

24.966.436

28.757.484
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 422.117 199.896
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 124.186 120.518
546.303 320.414
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 250.261 155.625
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 40.602 147.413
290.863 303.038

Materielle anlasgsaktiver
Forudbetaling for

Investeringsejen- materielle

domme anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019.....cciiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeenennnnaeenes 26.104.115 198.625
(017 o 1) ¢ <] P PP 198.625 -198.625
B 1Ko T - A P 13.697.076 53.125
F N {11 - B PP P -12.538.686 0
Kostpris 31. december 2019.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 27.461.130 53.125
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019..........ccccuue.e 2.051.089 0
Arets vaerdireguleringer.........oouvuviiiiniiiei e 124.000 0
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019........... 2.175.089 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019..................... 29.636.219 53.125

Investeringsejendommene bestar af udlejningejendomme som blev anskaffet i hhv. 2013,
2016, 2017, 2018 og 2019. Investeringsejendommene dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret  vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftafkast og individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennesnitlig driftsafkast for kommende ar vurderes at udgere 1.328 tkr., hvilket bygger
pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 2 tkr., samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholde pa 323 tkr., samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 3,40 % til 5,00 % for bolig, samt et afkast pa 5,25 %
til 6,50 % for erhverv, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavende
Andre fra finansielle
veerdipapirer leasingkontrakter

Kostpris 1. januar 2019.....ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiineeeenns 0 139.082
B 1Ko T - A P 3.333 0
F i T | o« S PP PPPP 0 -55.592
Kostpris 31. december 2019.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 3.333 83.490
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019..................... 3.333 83.490
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......cvviiiiiiiiiiiiiieenennnns 80.000 3.247.651 3.327.651
Forslag til resultatdisponering.........cccceeeiiiviiiieennnnn. 1.103.174 1.103.174
Egenkapital 31. december 2019..........cccccvvvveennee. 80.000 4.350.825 4.430.825

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 15.249.853 34.104 15.207.521 16.407.641 33.702
Deposita.......ccvveiniiniiiininnn. 665.196 0 617.676 617.676 0

15.915.049 34.104 15.825.197 17.025.317 33.702

Eventualposter mv.

Garantier
Selskabet har i forbindelse med kgb af ejendomme afgivet betalingsgarantier der pr. 31.
december 2019 udger 4.874 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jesper Bang
Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.250 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2019 udger 22.385 tkr.

12

Note
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NOTER

Note
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 9
Ejendommenes vardi er fastlagt af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i
@vrigt @endres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.
Medarbejderforhold 10

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JORGENSEN B ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, tab pa debitorer mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



