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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for Bastionen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 12/12/2016

Direktion

Mathias Fabricius
Direktar
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejerne i BASTIONEN EJENDOMME ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BASTIONEN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Birkered, 12/12/2016

Erik Hultquist

Registreret revisor HD/CAND. MERC. AUD.
Revisionsfirmaet Erik Hultquist

CVR: 15396105
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstéden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat:
Bruttofortjeneste indregnes i resultatopgerel sen som nettoomsagning med fradrag af direkte omkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagning:

Nettoomsadning ved salg af tjenesteydelser, handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgarel sen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsagtningen
indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til postering direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver:
Materielle anlaagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineagre af skrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.
I nvesteringsejendomme;

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillaag af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme mal es efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaadi ved op-
eller nedregulering, der indregnesi resultatopgerel sen.

Dagsvaadien males pagrundlag af afkastsbaseret model, med udgangspunkt i det forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastskrav.

| det omfang, der er tilgaangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige investeringsejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af dagsvaerdien.

Ve diforringelse af anlaegsaktiver:
Anlaggsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadi, hvis denne vaadi er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgransningsposter :
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital:
Foresl aet udbytte for regnskabsaret vises som en sagskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaardi aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser:
Gadd er malt til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccvevveiiieiiie s 8.144.270
Personal @0mKOSININGEr  ....ooveiiieiieee s 1 -2.392.294
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -136.982
Resultat af ordinaer primaer drift ..o 5.614.994
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..o, 27.210.936
Andrefinansielle iINAtaagter ... 287.737
TKSOTEE e e -160.908
Andre finansielle omkostniNger .........cccceevveevecce e -2.606.410
Ordinaart resultat far skat .......cccooeveiirininnee e 30.346.349
Skat af AretSTESUILAL ......ccveveveeeeeieicisee s -6.678.655
ATESTESUILAL oot 23.667.694
Forslag til resultatdisponering
OVET@AIt reSUITAE .......ooveieieeeeee e 23.667.694
= ST 23.667.694
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2014/15
kr.

7.247.944
-2.475.777
-77.117

4.695.050

3.072.678
0

-335.484
-2.039.626
5.392.618
-327.143
5.065.475

5.065.475
5.065.475
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...,

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ...............
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2015/16
kr.

150.597.684

564.223

151.161.907

151.161.907

12.168.728
859.308
12.351

13.040.387
6.001.952
19.042.339

170.204.246
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2014/15

kr.
129.862.561
484.216

130.346.777

130.346.777

0
222.367
13.023

235.390
15.700.145
15.935.535

146.282.312
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccccoeiiiiiieceee e
OVErfart reSUtal ........ccooveeieiiereee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt SKat .........ccoverereninineceeeeee e
Andre hensatte forpligtelSar ..o

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccceeeveie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStitutter ..........cccecveeeveesecee e
Gaad til DANKEN ....oveeeceicecce e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........coccevvvevvveevenienenns

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramsningsposter
Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2015/16
kr.

93.000
48.277.358

48.370.358

10.207.705
876.441

11.084.146
83.782.438
8.856.667

92.639.105

6.515.448
296.492
456.322

3.349.836

1.798.293

1.482.657

720.590
3.490.999

18.110.637

110.749.742

170.204.246
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2014/15
kr.

93.000
24.609.664

24.702.664

4.847.708
576.006

5.423.714
90.297.230
0

90.297.230

11.135.832
2.753.762
520.258
6.289.678
479.635

475.751

763.982
3.439.806

25.858.704

116.155.934

146.282.312
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2015/16 2014/15
kr. tkr.
Gager 2.310.393 2.349
Pensioner 95.490 103
Sociae omkostninger 63.764 46
Personaleomkostninger 31.667 25
Kursus 15.500 0
Refusioner -123.520 -47
2.392.294 2.476
2. Egenkapital i alt
) Overfart

Anpartskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Saldo primo 93.000 24.609.664 24.702.664
Aretsresultat 23.667.694 23.667.694
Egenkapital ultimo 93.000 48.277.358 48.370.358

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsged d 100.254.553 7.615.448 92.639.105 73.683.865

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Aktivitet:
Kgb og salg af fast g endom og dermed beslasgtet virksomhed.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

| grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaardi pa 150.598 tkr. er der tinglyst pant for

prioritetsgadd pa 90.298 tkr. og bankgedd pa 296 tkr.

Selskabet har indgaet |easingkontrakter med en leasingforpligtel se pa 425 tkr.
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