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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for Bastionen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015 -
30. juni 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Kastrup 12/12/2016

 Direktion

 Mathias Fabricius
 Direktør
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i BASTIONEN EJENDOMME ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for BASTIONEN EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

 udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015 -

 30. juni 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Birkerød 12/12/2016

Erik Hultquist
Registreret revisor HD/CAND. MERC. AUD.
Revisionsfirmaet Erik Hultquist
CVR: 15396105
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 

 Generelt om indregning og måling:
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

 Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens  kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 

 Bruttoresultat:
Bruttofortjeneste indregnes i resultatopgørelsen som nettoomsætning med fradrag af direkte omkostninger
og andre eksterne omkostninger.
 

 Nettoomsætning:
Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser, handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen,
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen
indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Skat af årets resultat:
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med  den del, der kan henføres
til postering direkte på egenkapitalen.
 
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. 
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering 
af aktivernes forventede brugstider:
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar     5 år
 
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
 

 Investeringsejendomme:
 
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op-
eller nedregulering, der indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Dagsværdien måles på grundlag af afkastsbaseret model, med udgangspunkt i det forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastskrav.
 
I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige investeringsejendomme,
indgår disse som grundlag for vurderingen af dagsværdien.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne værdi er lavere end den regnskabsmæssige
værdi.
 
Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Egenkapital:
Foreslået udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 

 Selskabsskat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
og for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes i balancen med den værdi aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 

 Gældsforpligtelser:
Gæld er målt til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  
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Resultatopgørelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ....................................................... 8.144.270 7.247.944

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -2.392.294 -2.475.777
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-136.982 -77.117

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 5.614.994 4.695.050

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 27.210.936 3.072.678
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 287.737 0
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-160.908 -335.484

     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -2.606.410 -2.039.626

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 30.346.349 5.392.618

Skat af årets resultat  ...................................................................... -6.678.655 -327.143

Årets resultat  ............................................................................... 23.667.694 5.065.475

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 23.667.694 5.065.475

I alt  ................................................................................................ 23.667.694 5.065.475
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Balance 30. juni 2016
Aktiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Investeringsejendomme  ............................................................... 150.597.684 129.862.561
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ...................................... 564.223 484.216

Materielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 151.161.907 130.346.777

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 151.161.907 130.346.777

Tilgodehavender hos associerede virksomheder  ......................... 12.168.728 0
Andre tilgodehavender  ................................................................. 859.308 222.367
Periodeafgrænsningsposter  .......................................................... 12.351 13.023

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 13.040.387 235.390

Likvide beholdninger  ................................................................... 6.001.952 15.700.145

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................ 19.042.339 15.935.535

Aktiver i alt  ................................................................................. 170.204.246 146.282.312
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Balance 30. juni 2016
Passiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 93.000 93.000
Overført resultat  ........................................................................... 48.277.358 24.609.664

Egenkapital i alt  ......................................................................... 2 48.370.358 24.702.664

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 10.207.705 4.847.708
Andre hensatte forpligtelser  ......................................................... 876.441 576.006

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 11.084.146 5.423.714

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 83.782.438 90.297.230
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

8.856.667 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................ 3 92.639.105 90.297.230

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 6.515.448 11.135.832
Gæld til banker  ............................................................................. 296.492 2.753.762
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 456.322 520.258
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 3.349.836 6.289.678
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 1.798.293 479.635
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

1.482.657 475.751

Periodeafgrænsningsposter  .......................................................... 720.590 763.982
Deposita  ....................................................................................... 3.490.999 3.439.806

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 18.110.637 25.858.704

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 110.749.742 116.155.934

Passiver i alt  ................................................................................ 170.204.246 146.282.312
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015/16 2014/15

  kr. tkr.

Gager 2.310.393 2.349
Pensioner 95.490 103
Sociale omkostninger 63.764 46
Personaleomkostninger 31.667 25
Kursus 15.500 0
Refusioner -123.520 -47
  2.392.294 2.476

2. Egenkapital i alt

  Anpartskapital Overført
resultat

I alt

  kr. kr. kr.
Saldo primo 93.000 24.609.664 24.702.664
Årets resultat   23.667.694 23.667.694

Egenkapital ultimo 93.000 48.277.358 48.370.358
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 100.254.553 7.615.448 92.639.105 73.683.865

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Aktivitet:
Køb og salg af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

I grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 150.598 tkr. er der tinglyst pant for
prioritetsgæld på 90.298 tkr. og bankgæld på 296 tkr.
 
Selskabet har indgået leasingkontrakter med en leasingforpligtelse på 425 tkr.


