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Selskabet Valby Langgade 4 ApS 

Uplandsgade 70 

2300  København S 

  
    
   CVR-nr.: 34 46 85 83 

  Hjemsted: København 

  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 

    
Direktion Nicky Dixon 

  
Revisor  Revision København 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Finsensvej 80 A  

  2000  Frederiksberg 

  
Ejerforhold ND Ejendomme Holding ApS, Uplandsgade 70, 2300 København S  

  
Væsentligste aktivitet Selskabets formål er at opføre og drive udlejning af fast ejendom.  
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 

2016 for Valby Langgade 4 ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 

- 30. juni 2016. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
København S, den 14. december  2016 

 

 

 

Direktion 

 

 

 

 
Nicky Dixon 
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Til kapitalejerne af Valby Langgade 4 ApS 

Vi har revideret årsregnskabet for Valby Langgade 4 ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der 

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-

ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav iføl-

ge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører re-

visionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysnin-

ger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering 

af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et 

årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der 

er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selska-

bets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-

sis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af 

årsregnskabet. 

 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor 

konklusion. 

 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
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Konklusion 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 

- 30. juni 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Frederiksberg, den 14. december 2016 

 

Revision København 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

CVR.: 34619654 

 

 

 

Mads Lutz Jørgensen 

Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer 
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GENERELT 

Årsregnskabet for Valby Langgade 4 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvi-

dere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag 

af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det 

nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregn-

skabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 

finansiel post. 

 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balance-

dagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens 

kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
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RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-

skabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre 

af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råva-

rer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 

 
Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen op-

tjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 

ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 

og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor ud-

byttet deklareres. 

 
Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 

et eventuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 

Nedskrivning af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at af-

gøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 

tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end 

den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. Denne ned-

skrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer 

for værdifald. 

 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalvær-

dien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne 

samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig 

genindvindingsværdi. 

 
Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for be-

talte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 

hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat 

på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-

hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat 

som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 

kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 

samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

 
Periodeafgrænsningsposter 

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  -89.015 -75.304 
   

   Værdiregulering, investeringsejendomme  48.233 0 

   Andre finansielle omkostninger  -930.641 -284.722 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -971.423 -360.026 
   

 1 Skat af årets resultat  202.699 246.092 
     

 ÅRETS RESULTAT  -768.724 -113.934      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  -768.724 -113.934 
     

 DISPONERET I ALT  -768.724 -113.934      
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   Investeringsejendomme  18.500.000 9.311.711 
     

   Materielle anlægsaktiver  18.500.000 9.311.711      

   ANLÆGSAKTIVER  18.500.000 9.311.711 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  282.043 0 

   Selskabsskat  224.324 112.275 

   Andre tilgodehavender  244.919 705.889 
     

 Tilgodehavender  751.286 818.164 
     

   Likvide beholdninger  2.818.438 2.381.178      

 OMSÆTNINGSAKTIVER  3.569.724 3.199.342      

   

 AKTIVER  22.069.724 12.511.053      
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   Virksomhedskapital  80.000 80.000 

   Overført resultat  5.037.342 5.806.066 
     

 2 EGENKAPITAL  5.117.342 5.886.066      

   

   Hensættelse til udskudt skat  1.295.890 1.274.265 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  1.295.890 1.274.265 
     

   

   Prioritetsgæld  14.971.645 0 

   Kreditinstitutter  0 5.284.722 

   Deposita  564.000 0 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser  15.535.645 5.284.722 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  72.047 0 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder  34.800 0 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  14.000 6.000 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  0 60.000 

   Anden gæld  0 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  120.847 66.000      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  15.656.492 5.350.722      

   

 PASSIVER  22.069.724 12.511.053      

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 5 Ejerforhold  
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 1 Skat af årets resultat  

 Beregnet skat af årets resultat  -224.324 -84.606 

 Regulering af udskudt skat  21.625 -161.486 
     

 -202.699 -246.092 
     

   

  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  

   
   

 Virksomhedskapital  80.000 0 80.000 

 Overført resultat  5.806.066 -768.724 5.037.342 
       

 5.886.066 -768.724 5.117.342 
       

   

   
 Selskabskapitalen er fordelt således:  

 Selskabskapitalen består af 80 anparter á nominelt 1.000 DKK  80.000 
   

 80.000 
   

   
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  0 15.043.692 72.047 14.779.931 

 Kreditinstitutter  5.284.722 0 0 0 

 Deposita  0 564.000 0 564.000 
         

 5.284.722 15.607.692 72.047 15.343.931 
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 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til Nykredit Realkredit på kr. 15.115.739 er der afgivet pant i ejendommen 

på Valby Langgade 4l, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2016 udgør 18.500.000.  

 
Selskabet har givet håndpant i samtlige anparter i selskabet til Boliglaan.dk Pantebrevsselskab 

ApS og pantsætningen er tillige givet i transport ARP Halkin Mortgage Funds PLC. 

 

Lånet giver også pant i ejerpantebrev stort 11.250.000 kr., som selskabet selv er kreditor i. (1. 

prioritet) 

 
   

 5 Ejerforhold  

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne el-
ler minimum 5 % af aktiekapitalen: 

 
ND Ejendomme Holding ApS, Uplandsgade 70, 2300 København S 
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 LaS9XOxzhbmCuql2Nfffa0IOx399nlPi7btGiBlJxlI=


 
F9HOUa93DDjwsQ1N/YpmlVD2pQ2r3qYJcUY8KpN+CqS+scBvAg7rodd2G0B4Bw2kZIC63fmPDKNW
zZQWdqR/fxLWjPOrmnDPs78UqNs2lYQhsn9jSdiFANiaJ8O/9ZLd5HheK1np0oz5DTZKhgi83HB1
CPc/t3jzwxbf3DYd3XMMyYeNtHIhuj0B6TSbD9mkj9ByuqDYupe10PxUVu+8WEE7U4srW3I/Kosl
J57KxM3YV6BWRj3F8pFRSHV1MLpV1lS3Nj6w+D94nRSQp0MTlEYGHjiJV1DYjNL4zRMp5JgkkcQB
qesDBsh+nMESkoT2272QazvtAbYHloYuDhPHcw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjEuNTAgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAgU2FmYXJpLzYwMi4xLjUw
  signingRequestId NDUxNzA1
  document_digests 
  _challenge TVpQTkMtWFRWRFgtQUlHMFotTlAzVEktVFhNNUUtUUxOSEY=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0xNiAxMzoyODo1NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 K6z1z7pOYrY8GSjkPiRSm70bi0slteSzyrvWERitgdU=


 
dwpf8X/zsjqyfEbfaznpXmT/rr/AWimA0HhybntR1S3Fa25KUnQ4486UwXI1nFg/0wFTYWaPrRw6
VsIi8RxtYgbjAobu531mRfN6m8K6+HVRGLDuK1EXzaDufE8ZB3RK3sGT19Vn9hshqmqZ20xan8P1
zfcU9fJhgZBTEvjUYiuew8Yh9FTI9mC7JaNqUcOizywZhq1L1RSE+0N7ytJ02rmyHTqU3lW/KzbE
gXc5wFA+J7RE5UowJ8pxv7JOKms3NGrEwwPp90h0jx7o/lODTVIrLEXeYGj+4R39qfr5VpYI4rvj
Qrbap10OSWPI33CGIQQ4cr7WumL3pO4QWvsxfQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRVeE56QTI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZWE1MmMx
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UVZVMVRGTXRSVmxhVmtzdFNUZFlNRFF0V0RaSFdra3RSRkJMTmtVdFRVeEtSbEE9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NDQy
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAxNiAxNDozMzowMyBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 rQvZBib2F3iyEw9zdnkZzSNZBKtb5aMzDpXSa1vWdTM=


 
SbgeiVOp4Zt8im9I/f3qr43GH4xGKh3UBm1lvDNYNpit1ivLYoHpQi+kvZXixoZaAIhxOyaUxYB4
O9LdrRImOSrFQXcrTKNZtMVGrsLJbJ3J++IDvVy239wyS+SKsOEtrVbcByXKMkxAsHNSL2B0Y5Wo
+oylwBI/4ykWN2dA84B3jl1zYHub+zumiiGtPubLW3EE+iceWpDMn22dKcsZ22vu6dYmzakDCXvG
mpLW0lunDIbYUzQdk7Npvv5bqcMP7QdUtWeEdIfJ0KhfFnF6eHUHit2eS77KsbsMTtWXEgEHYJeu
bCP/jZua8V98wQhnJiOe+4mBBIVjNL2qJRO+Gg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjEuNTAgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAgU2FmYXJpLzYwMi4xLjUw
  signingRequestId NDUxNzA1
  document_digests W3sia2V5IjoiMlFDU0stRVVNUzMtSEVRR04tTUVLUDUtU1BFWkgtRkUyQlAiLCJkaWdlc3QiOiIxOTlmYTNiYjY3MTA0YjAwYzQxNDA1MmNkNDFjZTdmYmM3ZWUxNTkxODBjNTM5ZTFlYjVmNDk0OTFlN2UxZjNiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSzZJQVgtRTVKVTYtM0Y0WlMtMlZFR0wtMTgyMzQtTVgwR0wiLCJkaWdlc3QiOiJhNDNkZDE1ZWQ1YTY1YzMxNjlkOWNkZDNmYWJjMDE3ODUzMGEyMGQ2NjViYmZiZjMyYmY2MmE2YTMwZWMyN2U0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RThNSTYtVUVTR0YtME5TMk4tNjRVS00tMlVQRUYtRkQ3VU0=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0xNiAxMzozOTo1OSswMDAw
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